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1 Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Straubenhardt wurde zuletzt umfassend mit der 3. An-
derung vom 18.09.2008 Uberarbeitet und in diesem Zusammenhang auch einer digitalen Bearbei-
tung zugefihrt.

Die Notwendigkeit einer 4. Anderung wurde bereits seit 2016 / 2017 deutlich, da die Flachenre-
serven fur Gewerbe- und Wohnbauentwicklungen knapp werden und gleichzeitig ein Bedarf fir
Erweiterungen in beiden Bereichen besteht.

Da fur zwei Einzelprojekte (neuer Feuerwehrstandort und Betriebserweiterung Fa. Ronach) eine
zeitliche Dringlichkeit bestand, wurden dafir vorgezogen Einzelanderungen des FNP parallel zu
den entsprechenden Bebauungsplanen aufgestellt:

Am 27.09.2019 wurde die Einzelanderung des Flachennutzungsplans fir den neuen Feuerwehr-
standort der Gemeinde Straubenhardt wirksam und am 06.12.2019 die Einzelénderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Betriebsstandort der Fa. Ronach im Gewerbegebiet Gasslesweg.

Potenzielle Entwicklungsméglichkeiten wurden mit dem Gemeinderat bereits 2017 diskutiert, auch
unter Berucksichtigung erster Abstimmungsgesprache mit Regionalverband, Regierungsprési-
dium / Raumordnung und Landratsamt hinsichtlich des Bedarfsnachweises auf den damals vor-
liegenden Grundlagen. Die damals diskutierte Flachenkulisse wurde anschlieRend — auch unter
Einbeziehung entsorgungstechnischer Aspekte (Abwasser, Niederschlagswasser) — tberprift
und 2020 nochmals mit dem Gemeinderat beraten. Auf dieser Grundlage wurde der Vorentwurf
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplan-Entwurfs ausgearbeitet und im Zeitraum April / Mai
2021 die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und der Behérden, sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen gem. § 4(1) BauGB durchgefihrt.

Nach Auswertung und Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurden fir einige
Bereiche Fachgutachten bzgl. Schall- und Geruchsimmissionen eingeholt, die der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans nun als gesonderte Anlagen beigefiigt sind.

Weiterhin wurde zwischenzeitlich auch der Umweltbericht fur die geplanten Anderungsbereiche
ausgearbeitet und ist als gesonderter Teil der Begriindung ebenfalls beigefiigt.

Auch eine nochmalige Aktualisierung der Wohnflachenbedarfsnachweises (Stand Mai 2020 zum
Vorentwurf der FNP-Anderung) wurde erforderlich, nachdem das Statistische Landesamt 2022
eine neue Bevolkerungsvorausrechnung veroffentlichte.

Insgesamt ergab sich aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden / TéB
eine Veranderung der Flachenkulisse; einige Flachen wurden aufgrund aktueller Entwicklungen
auch noch neu aufgenommen:

Von den im Vorentwurf vorgesehenen geplanten Wohnbauflachen mit 16,08 ha wurden 4,18 ha
zurlickgenommen. Zusétzlich wurde auch eine bisherige Wohn-Baulandreserve in der Hubertus-
straBe in Feldrennach (ehemals Flachenreserve F-lIl) mit 0,6 ha zuriickgenommen.

Bei den Gewerbefldchen-Ausweisungen wurden zwei Flachenbereiche im westlichen Bereich des
Gewerbegebietes in einer GroRenordnung von rd. 1,05 ha neu aufgenommen - teilweise stellen




sie sich als Nachvollzug des dort bestehenden Heizwerkes und teilweise als Umwidmung einer
bisher gemischten Bauflache zzgl. Umwandlung einer kleinen Waldflache dar.

Bei den sonstigen Nutzungen wird die Ausweisung der im Vorentwurf ausgewiesenen Flache O-
6 fur einen landwirtschaftlichen Aussiedlerhof fur verzichtbar angesehen, da dieses Vorhaben
nach § 35 BauGB privilegiert ist und auch ohne Ausweisung im FNP zuldssig ware.

Dartber hinaus werden auch fir sonstige Nutzungen aufgrund aktueller Entwicklungen und Be-
darfe folgende Flachen neu aufgenommen:

- Flache C-13 (Conweiler): Gemeinbedarfsflache zur Erweiterung Schule / 0,62 ha

- Flache S-7 (Schwann): Sonderbaufléache Hotel (Bestand/Erweiterung ,Adlerhof) / 0,74 ha
- Flache O-7 (Ottenhausen): Sonderbauflache Freiflachen — Solarnutzung / 2,10 ha

Die vorgesehenen Anderungs- und Erweiterungsbereiche sind in Ausschnitten, in den Kapiteln
3.2 -3.4 in Gegenuberstellung mit dem derzeit rechtswirksamen FNP's (2008), dargestellt und
beschrieben. Die Flachen-Nummerierung fuhrt die Nummerierung der 3. Anderung FNP fort.

In Kapitel 3.1 sind die Anderungsbereiche in der Ubersicht fiir die einzelnen Ortsteile und einge-
bunden in ein Ubergeordnetes Plankonzept dargestellt und erldutert.

In der vorliegenden Darstellung des Flachennutzungsplans wurde auch eine Aktualisierung der
nachrichtlichen Ubernahmen (wie z.B. Schutzgebietsabgrenzungen) sowie eine Bereinigung der
Darstellung bzgl. Bestand / Planung vorgesehen, d.h. zwischenzeitlich entwickelte Baugebiete
oder Bauvorhaben wie z.B. in Ottenhausen oder die Einzelhandelsnutzungen im Bereich des
Gewerbegebietes Hube sind nun als Bestand dargestellt.

Am Ende des Verfahrens soll der Flachennutzungsplan wieder als Gesamtplan fir das gesamte
Gemeindegebiet — unter Einbeziehung der beiden o.g. Einzeldnderungen — ausgegeben und zur
Genehmigung vorgelegt werden.



2 Réumliche Einordnung / Regionalplan

Die Gemeinde Straubenhardt gehért zum Landkreis Enzkreis und der Region Nordschwarzwald
und liegt etwa 15 km stdwestlich des Oberzentrums Pforzheim.

Die Gemeinde Straubenhardt umfasst die Ortsteile Conweiler, Feldrennach, Langenalb, Otten-
hausen, Pfinzweiler und Schwann.

Uber die LandesstraBen 565 gibt es eine Verbindung zu den BundesstraBen 294. Uber diese
Strallen ist Straubenhardt direkt an Pforzheim angebunden; hier besteht auch die Anschlussmég-
lichkeit an die A 8 Richtung Karlsruhe und Stuttgart. Eine weitere Verbindung zu Pforzheim be-
steht Gber die L 562, die durch Keltern fuhrt.

Die Ortsteile sind Uber verschiedene Buslinien im Liniennetz des Verkehrsverbundes Pforzheim-
Enzkreis mit den umliegenden Gemeinden und dem Oberzentrum Pforzheim verbunden.

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist die Gemeinde zusammen mit Neuenblirg als
Doppel-Unterzentrum festgelegt. Straubenhardt wird im Regionalplan der Randzone um den Ver-
dichtungsraum Pforzheim zugeordnet.

Ausschnitt Strukturkarte Regionalplan:
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Die Ortsteile Conweiler und Schwann sind in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als Sied-
lungsbereiche festgelegt, in denen die Siedlungsentwicklung vorrangig konzentriert werden soll
(rote Quadrate). Im Gewerbegebiet Hube wird ein Erganzungsstandort fir groBflachigen Einzel-
handel ausgewiesen.

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche fiir Siedlungserweiterungen (rote / blaue Schraffur an
den Ortslagen) spiegeln die im derzeitigen FNP enthaltenen Erweiterungsflachen wieder.

Weiterhin enthalt der Regionalplan in Erganzung der festgesetzten Schutzgebiete (Natur-, Land-
schafts-, FFH-Gebiete) auch Festlegungen zu Freiraumstruktur: hier ist zu unterscheiden zwi-
schen Zielen der Raumordnung (z.B. Regionale Griinziige und Griinzasuren), die nicht der kom-
munalen Abwégung unterliegen, und Grundséatzen der Raumordnung, die bei kommunalen Pla-
nungen in die Abwégung der unterschiedlichen Belange einzubeziehen sind.

In Straubenhardt ist als Ziel der Raumordnung der festgelegte Regionale Griinzug im Osten von
Schwann zu nennen (dicke griine Senkrechtschraffur). Siedlungs- und Gewerbeansétze sind in
den Regionalen Griuinziigen nicht zulassig.

Um die Ortslagen Feldrennach, Pfinzweiler, Langenalb, Conweiler und Schwann ist als Grundsatz
der Raumordnung ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus festgelegt (dinne griine
Waagrechtschraffur). Die dargestellten Vorbehaltsgebiete fiir Erholung sind fur einen zusétzlichen
Ausbau fur Erholungszwecke geeignet. Die nattrliche und nutzungsbezogene Erholungsfunktion
dieser Raume ist zu sichern.

Die mit grauer Schragschraffur dargestellten (Vorrang)Gebiete fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege wurden von der Verbindlichkeit ausgenommen.

Waldflachen sind flachig griin dargestellt, landwirtschaftliche Flurflachen weiR. Fir den nérdlichen
Bereich des Gemeindegebietes enthélt der Regionalplan keine Festlegungen zur Freiraumstruk-
tur.

Ausschnitt Raumnutzungskarte des Regionalplans
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3 Ubersicht und Darstellung der einzelnen Anderungen
3.1 Ubersicht und Plankonzepte

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sind einige Anderungen im Bereich der Wohnbau-
und Gewerbeflachen vorgesehen. Wohnbauflachenerweiterungen, teilweise jedoch nur als ge-
ringfugige Arrondierungen finden sich in allen Ortsteilen. Die Gewerbeflachenerweiterungen
schlieBen an die bereits bestehenden Gewerbestandorte Hube und Dorben an. Daruber hinaus
sind einige Sondernutzungen vorgesehen, wie z.B. Freiflaichen-Solarnutzungen, Sportzentrum,
Bestandsicherung der Kleintierzuchtanlage in Schwann, Gemeinbedarfsflachen in Schwann und
Conweiler sowie die Sicherung einer bestehenden Hotelnutzung an der Schwanner Warte.

Die einzelnen Flachenanderungen sind in den nachfolgenden Kapiteln 2.2 — 2.4, gegliedert nach
den vorab genannten Nutzungsgruppen dargestellt und beschrieben. Eine Ubersicht Uber die
Standorte der Anderungsflachen gibt die nachfolgende Abbildung.

Ubersmhtsplan der Anderungs- / Erweiterungsflachen:
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Neben der Berlicksichtigung einer siedlungsstrukturell / stadtebaulich sinnvollen Erweiterung der
bestehenden Ortslagen wurde im Planungsprozess vor allem auch die Méglichkeit einer nachhal-
tigen Oberflachenwasserableitung fir die Erweiterungsflachen betrachtet und mit dem zustzndi-
gen Fachburo (Ingenieurbiro Frohlich) diskutiert. Die Ergebnisse dieser Grobeinschatzung des
IB Fréhlich von 2018 sind in den jeweiligen Flachenbeschreibungen enthalten.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Straubenhardt
zu verweisen, die auf der Internetseite der Gemeinde Straubenhardt einsehbar ist.

Darauf sind Uberflutungstiefen, Fliegeschwindigkeiten und FlieRrichtungen sowie die Bewertung
des Gefahrenpotenzials, differenziert nach den jeweiligen Ereignissen zu erkennen. Diese sind
nach selten (alle 30 Jahre), auRergewsdhnlich (alle 100 Jahre) und extrem (128 mm in einer
Stunde) eingeteilt. Bei der spateren Umsetzung der Baugebiete kénnen auf dieser Grundlage
Vorkehrungen zum Schutz bei Starkregenereignissen gepriift werden.

Auch im Sinne des Cradle-to-Cradle- Gedankens, dem sich die Gemeinde Straubenhardt ver-
pflichtet fUhlt, ist es wiinschenswert, die notwendige Oberflachenwasserbeseitigung mit natur-
raumlichen Gestaltungselementen zu kombinieren. Vorstellbar sind hier zum einen entspre-
chende Flachen im kunftigen Baugebiet selbst, insbesondere aber auch die Nutzung und Aufwer-
tung der im Gemeindegebiet zahlreich verlaufenden Graben und Béche.

Die aus den entsprechenden Prufungen hervorgegangenen Plankonzepte fur die einzelnen Teil-
bereiche sind nachfolgend abgebildet und erlautert.

Bereich Langenalb- Conweiler — Feldrennach - Pfinzweiler

Die Ortslagen von Langenalb, Conweiler, Feldrennach und Pfinzweiler liegen sehr dicht beieinan-
der, sind derzeit jedoch noch gut als einzelne Ortsteile ablesbar: durch die Wahrung der vorhan-
denen Freirdume sollte diese Struktur auch weiterhin erhalten werden.

In Langenalb bietet sich eine Arrondierung am 6stlichen Ortseingang an. Aufgrund der topografi-
schen Situation und der vorhandenen Kanalauslastung ist die Ausdehnung dieser Flache be-
grenzt. Die Oberflachenwasserableitung kann tiber die nordwestlich gelegene Gasslerstrale vor-
gesehen werden und ist damit auch im Zusammenhang mit noch vorhandenen Wohnbauflzchen-
reserve im bisherigen FNP zu sehen.

Wunschenswert wére eine Aufwertung des Steigbrunnenbaches, der am Rande des Gewerbege-
bietes Hube und Feldrennach verlauft: ihm kénnte das Oberflichenwasser der vorgesehenen Ge-
werbeflachenerweiterung am Kreisel Hasenstock und am Gasslesweg zugefihrt werden.

Im Bereich der HubertusstraRe in Feldrennach ist ebenfalls ein Wassergraben vorhanden, der aus
Richtung des Gewerbegebietes Hube herabzieht: dieser kénnte fir die vorgesehene Erweiterung
des Gewerbegebietes Hube genutzt werden. Eine urspriinglich angedachte Wohnbaufla-
chenarrondierung in diesem Bereich von Feldrennach (Etzécker / Hubertusstraf3e) wird nicht mehr
weiterverfolgt.

Am stdwestlichen Ortsrand weist der Flachennutzungsplan schon seit langem die Wohnbaufla-
chenerweiterung Striite aus. Aufgrund der Topografie und der Kanalauslastung gestaltet sich die
Abwasserbeseitigung jedoch schwierig — ein Grund, weshalb die Fléche bisher nicht entwickelt
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wurde. Eine Flachenentwicklung ware nur vorstellbar, wenn ein méglichst hoher Anteil des Ober-
flachenwassers im Gebiet zuriickgehalten werden kann. Weiterhin ist eine Wohnnutzung durch
angrenzende gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen beeintrachtigt, so dass eine Wohn-
bauflachenentwicklung in diesem Bereich nun nicht mehr weiterverfolgt werden soll.

In Ergadnzung der &ffentlichen Nutzungen der Straubenhardthalle und Wilhelm-Ganzhorn-Schule
soll in diesem Bereich ein Potenzial fur ein Gberértliches Sportzentrum und auch fir eine potenzi-
elle Erweiterung der Wilhelm-Ganzhorn-Schule in die FNP-Anderung aufgenommen werden.

Plankonzept Bereich Langenalb- Conweiler — Feldrennach - Pfinzweiler
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Bereich Schwann

Far den Bereich Schwann wird ein Entwicklungsschwerpunkt fur Wohnen am nérdlichen Ortsrand
gesehen. Der Bereich nérdlich der FeldstralRe liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortskern mit 6ffent-
lichen Infrastruktureinrichtungen und wirde die Ortslage in diesem Bereich abrunden.

Hier ist der Talraum des Krahen- oder Kithbachs zu berlicksichtigen, der als Freiraum / Aufent-
haltsbereich fur das kinftige Gebiet aufgewertet werden kann und in einer breiten (Kalt-
luft)Schneise freigehalten werden soll. In Erganzung der dort bereits vorhandenen éffentlichen

Einrichtungen ist in diesem Bereich ('Wettewiesen') eine weitere Gemeinbedarfsnutzung, z.B. fur
eine Kindertagesstatte, vorstellbar.

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung ist der Bereich 'Gruppenacker' am Hangbereich
westlich von Krahen-/Kuihbach. Eine urspriinglich vorgesehene Arrondierung der nordéstlichen
Bestandsbebauung im Bereich 'Kernwiesen' wird auch wegen der Nahe zu angrenzenden Frei-
zeiteinrichtungen nicht weiterverfolgt: hier wird der Bestand entsprechend nachvollzogen.

Abwassertechnisch ist der Krahen-/Kiihbach fur die Einleitung des Oberflaichenwassers und die
unmittelbare N&he des Abwasserhauptsammlers und eines Riickhaltebeckens sehr glinstig.

Plankonzept Bereich Schwann

PR
* k2 s =
- ¢ “Q L 4 -1 .
= . P
«, ¢ “h;.tgh"?’ W ad
LA Y — g L o i g
£ re <+ Lk N ¢
N P 5 > Cydls b, el
- AL — . ‘,.I ™
4 t' 4* 'q)c » ;’, o = !‘ ‘
&g PY oy e e 2 d s < ,‘\’
¥ ¥ f'! :;.: ! B o = ¢ :t‘ - #
= > - % » "
f§\ og”’s : e s Fedsvalie = Schqlef o i_ “‘
™ | &)
T - ¥.. L r“' e % ”Ort e A ke LT i
i~ - s sy ® : = » Mg L34
5 . = '\__‘ 2] i 58 Demsvais 3. L T
3 3 -~
P o e B o FOT P C i 5 Rl A
. i {L %3} et Tor \ | a'e £* ey
--u_,"‘ ‘:; l'_n rv‘!.. -‘N.l-:", " Pl = Y Py g
= W V1. *al y ‘tf,Li\." fuUra.- ‘ jau b ‘-g..'
e = - Easan -3 &
WS L 3. T % JSchwanpge ‘f;“'—’k’e,.n-*.‘
o 11 - = - * 5 e T > L =
= z,;:r‘ ‘,(" bt T T E__,“x*a ‘;"_";n‘ E LT Achath >,
- khyalls - = _~ [ E 2 T
- I s ="} L= _gvg ®°»= 1T % s el ] 295 L i §
. ‘1"! . " dg $u TdD NP emp & Ewawt . 8
i mgw 2 -w - ot » e z & e TS
2 L * *« “Tana .« *"R lg o gy S o F
<% Qg;.ﬁ' ! . - " ..1-4“\ s B
(5 5 -l € = X3 Erisowad =5 El b A J
W v pa® gin, ol . 23 ™ n- < l‘ o d N By
£ p ws *32 “;’-"" ™ 5 = o § Fioke :&‘c‘;‘ = -
L ey . pw_ atg N W% -
4 E L - = \ -* -e W
S rL B tig s :i LW \ = ‘s Mahfeidsyale ! W peA SR P
. ) AN - T - oSk Term -
"% e e # | g - ¥ ¥ . - 4 e F
Lig o » {4v% Py 2 s Tl b
& N S R O o @ R =Y EN e L aivale S ~Drosselweg - ®
{a""‘, ".‘::e s A s Bis g " q(‘%‘h“§*' e W, J % & w "B g
¢ 2 ; | . 4% -
TRl A rne AP T | 7 agih daE gy il
Y \ "‘u ) ad 3w TS L ¥ s W ¥ amert vy
o2 % 424 2o 4% %';2 e e rEe L RN
ndeleag > @ . g asyahe®
el e SRR PR e
by o - e B =
* L4 = -
}.?*;‘-',f?‘ \: ” 3 ¥ ;n"*
o L a%pt g,
. %) -
g | - &s-:;;*'
® ® .
\é"’_a'f §
g™




=19«

Bereich Ottenhausen

Neben der bereits im bisherigen FNP enthaltenen Flachenreserve 'Eichdcker' am slidéstlichen
Ortseingang von Ottenhausen ergibt sich fur Ottenhausen eine Abrundung der bestehenden
Wohnbaugebiete Rote Acker und Hofécker am stidwestlichen Ortsrand: die entsprechend Stra-
Ren- und Kanalanschlisse sind hier schon vorbereitet.

Der nordwestliche Bereich der Ortslage, zwischen Straubenhardtstrale und Rudmersbacher
Strale (ehemaliges Schloss Rudmersbach), wird u.a. von den Pferdefreunden Straubenhardt und
einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Gebauden fir Rinderhaltung genutzt, der verstarkt zu Kon-
flikten mit der umgebenden Wohnnutzung fuhrt.

Der Betreiber sieht die Mdglichkeit einer Auslagerung der landwirtschaftlichen Nutzung in den
AuRenbereich nach Westen, woraus sich im Bereich des derzeitigen Standortes ebenfalls die
Méglichkeit einer Wohnbauarrondierung und Konversion der bisherigen Nutzung ergibt.

Durch den westlich gelegenen Graben und Rickhaltebecken ware auch die Ableitung des Ober-
flachenwassers gut zu bewerkstelligen.

Die Ausweisung der im Vorentwurf noch ausgewiesenen Flache O-6 fur die oben genannte land-
wirtschaftliche Aussiedlung fur verzichtbar angesehen, da dieses Vorhaben nach § 35 BauGB
privilegiert ist und auch ohne Ausweisung im FNP zulassig wére.

Plankonzept Bereich Ottenhausen
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3.2 Wohnbauflachen

Die vorgesehenen Wohnbaufldchenerweiterungen stellen zum einen geringfligige Arrondierungen
dar, zum anderen — wie z.B. am nérdlichen Ortsrand Schwann — bilden sich aber auch neue Ent-
wicklungsschwerpunkte heraus. Teilweise werden die Flachenerweiterungen angestoRen durch
Veranderungen in der Bestandsnutzung (z.B. in Ottenhausen / Schlossacker oder Schwann / Be-
reich Kernwiesen).

Fur die einzelnen Ortsteile lassen sich die Entwicklungen wie folgt beschreiben:

In Langenalb bietet sich eine Arrondierung am &stlichen Ortseingang an. Aufgrund der topografi-
schen Situation und der vorhandenen Kanalauslastung ist die Ausdehnung dieser Flache be-
grenzt.

In Feldrennach sind zwei kleinteilige Arrondierungen (Schmiedlich und Kirchstrale / Kegelplatz)
zu nennen. Abrundungen im Bereich der Hubertusstra3e werden in Berlicksichtigung der Einwen-
dungen aus der Offentlichkeit und der ékologisch wertvollen Strukturen nicht weiterverfolgt.

In Conweiler wird die seit langem im FNP enthaltene Wohnbauflachenerweiterung Strite aufgrund
der problematischen Entwasserung und der immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus benach-
barten Nutzungen nicht weiterverfolgt.

FUr Schwann wird ein Entwicklungsschwerpunkt fir Wohnen am nérdlichen Ortsrand gesehen.
Der Bereich nérdlich der FeldstralRe liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortskern mit 6ffentlichen Inf-
rastruktureinrichtungen und wirde die Ortslage in diesem Bereich abrunden.

In Ottenhausen ergibt sich eine Abrundung der bestehenden Wohnbaugebiete Rote Acker und
Hofacker am stidwestlichen Ortsrand sowie am nordwestlichen Ortsrand zwischen Straubenhardt-
straBe und Rudmersbacher StralRe durch Veranderungen der dortigen Bestandsnutzung.

Vorgesehene Wohnbauflachenerweiterungen

N | At | Flache
Langenalb

L-4.1 W ostlicher Ortseingang 'Ob den Garten' 2,30 ha
L-42 |- Flache fur Leitung nérdl. Kinderschulweg (0,2 ha) -
Schwann

S-2 [ w ’ ‘Gruppenécker' westlich Kréahen-/Kiihbach 2,30 ha
Pfinzweiler

P-2 w Arrondierung RosenstralRe ('Steigbrunnen') / RUB beachten 1,00 ha
P-3 W Arrondierung Bleichfeld 1,20 ha
Feldrennach

F-6 W Arrondierung westl. Ortsausgang Pfinzweiler Str. ('Schmidlich') 0,40 ha
F-7 w Arrondierung KirchstralRe 'Kegelplatz' 0,70 ha
Ottenhausen

0-4 w 'Krumme Acker' (Verbindung Rote Acker — Hoféacker) 1,80 ha
0-5 W Obere Schlosséacker 2,20 ha

Gesamtsumme Gemeinde Straubenhardt 11,90 ha
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Gegenuber Vorentwurf zurickgenommene Fladchenausweisungen

Conweiler

C1 | W | 'Strute’ bisher 3,9 ha > knftig davon 1/3 fir Regen-Rickhaltung | 2,60 ha
Schwann

S-4 | w ‘ 'Kernwiesen' ‘ 0,75 ha
Feldrennach

F-5 ‘ w ‘ 'Etzacker' (Bereich Hubertusstraflie) 0,83 ha
Summe zuriickgenommener Flachen Gemeinde Straubenhardt 4,18 ha

Zusatzlich wird auch die bisherige Wohn-Baulandreserve F-Ill im Bereich der Hubertusstralle mit
0,6 ha zurtickgenommen: damit erhéht sich der Flachenbedarf entsprechend.

Analyse des Wohnbaufldchenbedarfs und Flachenkulisse des Vorentwurfs

Fur die Betrachtung von mdéglichen Wohnbauflachenpotenzialen ist ein Bedarfsnachweis nach
dem Hinweispapier des Landes Baden-Wirttemberg zur Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise vom Februar 2017 notwendig, um der MaRgabe nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB gerecht zu werden.

Die Notwendigkeit einer FNP-Anderung sieht die Gemeinde bereits seit 2016. Daher wurde im
Zeitraum 2016 / 2017 bereits ein Bedarfsnachweis bearbeitet und als Vorabzug (Stand Juli 2017)
mit Landratsamt, Regionalverband und Regierungspréasidium / Héhere Raumordnungsbehdérde im
September 2017 abgestimmt.

Mit Stand Mai 2020 wurde die Bedarfsanalyse von 2017 in Beriicksichtigung der Bevélkerungs-
prognose des Statistischen Landesamtes von Juni 2019 Uberarbeitet.

Im Juni 2022 hat das Statistische Landesamt eine neue Bevélkerungsprognose auf Basisbevdl-
kerung 2020 verdéffentlicht, die nun einen Zeitraum bis 2040 abbildet.

Straubenhardt weist seit Jahrzehnten ununterbrochen ein stetiges Bevélkerungswachstum auf.
Ende 2020 wurden in Straubenhardt 11.505 Einwohner verzeichnet.

Im Hinblick auf die positiven Entwicklungsansatze im Umfeld sowie die gute wirtschaftliche Lage
in Baden-Waurttemberg — zum einen in der Region Karlsruhe / Pforzheim / Stuttgart generell, zum
anderen mit der guten wirtschaftlichen Ausstattung in Straubenhardt selbst — kann fir den Be-
trachtungszeitraum auch weiterhin von einer anhaltend positiven Bevélkerungsentwicklung und
der Nachfrage nach Wohnraum an diesem Standort ausgegangen werden.

Nach Analyse der vorliegenden Strukturdaten wurden fur die Bedarfsermittlung zum Zieljahr 2040

daher zwei Bedarfsbetrachtungen entwickelt:

a) eine (konservative) Bedarfsermittlung, die sich an der Hauptvariante Bevélkerungsprognose
des Statistischen Landsamtes orientiert: Bevélkerung 2040 bei 11.786 Einwohnern

b) eine Bedarfsermittlung, die unter Berlicksichtigung des stetigen Bevélkerungswachstums der
vergangenen Jahre und der guten Standortvoraussetzungen von einem erhéhten Bevélke-
rungswachstum ausgeht: Bevélkerung 2040 bei 12.000 / 12.250 Einwohnern
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Hieraus ergeben sich folgende Ergebnisse fur den Flachenbedarf bis 2040:

Variante A (konservativ / 11.688 E) 7,6 ha-11,0ha 8,2 ha—-11,6 ha*

Variante B1 (erhohter Bevoélkerungswert 12.000 E) 95ha-13,2ha | 10,1 ha-13,8 ha*

Variante B2 (erhdhter Bevélkerungswert 12.250 E) 13,7ha—-18,2ha | 14,3ha—- 18,8 ha*

* Flachenbedarf bei Riicknahme der Baulandreserve F-ll|

Die vorgesehenen Wohnbauflachenerweiterungen mit 11,9 ha liegen am oberen Rand der ,kon-
servativen‘ Bedarfsbetrachtung, in der Mitte der Bedarfsbetrachtung B1 mit Annahme eines er-
héhten Bevélkerungswachstums und unterhalb der Spanne aus der Bedarfsbetrachtung B2.

Die Annahme eines erhéhten Bevolkerungswachstums ist auch mit Blick auf die Wohnraumbe-
darfsanalyse des Regionalverbandes Nordschwarzwald von Januar 2020 fur den Mittelbereich
Pforzheim begriindet.
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L-4 __ Ostlicher Ortseingang 'Ob den Girten' / Langenalb
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Darstellung bisher im Flachennutzungsplan
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L-4 Ostlicher Ortseingang 'Ob den Gérten' / Langenalb

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung moégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

L-4.1: Landwirtschaftliche Flache 2,30 ha
L-4.2: Landwirtschaftliche Flache -

L-4.1: geplante Wohnbauflache 2,30 ha
L-4.2: Kennzeichnung fur Leitungsfuhrung (Abwasser)  --

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)
-- Feinabgrenzung priifen --

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- nérdlich der Planflache angrenzend, jedoch nicht betroffen:
NSG Pfinzquellen, FFH-Gebiet Bocksbach u. obere Pfinz (evtl.
Vorprufung erforderlich)

- FFH-Mahwiese im westl. Bereich der Fléche

- 20-kV-Freileitung quert die Planflache am ¢stlichen Rand

- Planflache am nérdlichen Gebietsrand evtl. tangiert von alterna-
tiven Trassenplanung zur Fortfuhrung der Stadtbahn aus Itters-
bach nach Straubenhardt

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bertcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwésserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

best. MW-Kanal in der Gartenstrale fur erweiterte Mischsyste-
mentwasserung aus groRerer Gebietsflache nicht leistungsfahig;
auch Topografie wirde Anschluss an Gartenstrale nur fur eine
Baureihe ermdglichen;

Ableitung Uber GasslerstraRe (dort Aufdimensionierung notwen-
dig), Frauenalber StraRe in die LessingstraRe denkbar (genaue
Prufung der Hohen erforderlich),

evil. Erweiterung des RUB Richtung Tal notwendig;

In Langenalb bietet sich eine Arrondierung am &stlichen Ortsein-
gang an. Sie kann tUber die Gartenstralle / K4548 erschlossen wer-
den. Auch mit Blick auf eine potenzielle Stadtbahnanbindung
wirde eine kinftige Wohnbauflache an diesem Standort gunstig
liegen. Je nach Trassenvariante kdnnte die Trasse sogar am nord-
lichen Rand der Planflache entlangfuhren.

Aufgrund der topografischen Situation und der vorhandenen Ka-
nalauslastung ist die Ausdehnung dieser Fléche jedoch begrenzt.
Die Oberflachenwasserableitung kann tber die nordwestlich gele-
gene Gasslerstrale vorgesehen werden und ist damit auch im Zu-
sammenhang mit noch vorhandenen Wohnbauflachenreserve
'Gasslerstralke Erweiterung (V)' im bisherigen FNP zu sehen.
Daher soll im Flachennutzungsplan eine Vorhalteflache L-4.2 fur
die entsprechende Leitungsfuhrung in Richtung Gésslerstralie ge-
kennzeichnet werden.
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C- Striite / Conweiler: Flachenriicknahme
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)
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C-l Strite / Conweiler: Flachenriicknahme

Darstellung bisher im FNP:
geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mogliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

geplante Wohnbauflache 3,90 ha
Landwirtschaftsflache 3,90 ha

Siedlung / Planung

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mé&hwiesen auf einem Grofteil der Flache

- gewerbliche Nutzungen und Sportnutzungen angrenzend, dfls.
Larmschutzgutachten im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich

best. MW-Kanal in der Humboldtstrake/Am Sportplatz fur erwei-
terte Mischsystem-entwasserung nicht leistungsfahig,
daher nur Option Trennsystem- Entwésserung mit Maoglichkeit:

a) Uberprufung Versickerung (zweifelhaft in Hanglage),

b) Anschluss an best. RW-Ablaufkanal in der Humboldtstrale (ggf.
mit Ruckhaltung) mit Uberprifung Hydraulik/Trassenfahrung, ggf.
Anordnung von Rickhaltungen

- Empfehlung: nur bei ortlicher Versickerungs-/ Ruckhaltemog-
lichkeit wirtschaftlich

Am siidwestlichen Ortsrand weist der Flachennutzungsplan schon
seit langem die Wohnbauflachenerweiterung Strite aus. Aufgrund
der Topografie und der Kanalauslastung gestaltet sich die Abwas-
serbeseitigung jedoch schwierig — ein Grund, weshalb die Flache
bisher nicht entwickelt wurde. Eine Flachenentwicklung ware nur
vorstellbar, wenn ein moglichst hoher Anteil des Oberflachenwas-
sers im Gebiet zuriickgehalten werden kann.

Stadtebaulich wirde die Flache zwar eine Abrundung der beste-
henden Ortslage darstellen, jedoch grenzen gewerbliche Nutzun-
gen unmittelbar an und sportliche Nutzungen sowie ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Tierhaltung liegen im naheren Umfeld.
Dementsprechend hat das Umweltamt Enzkreis in seiner Stellung-
nahme auf die maglichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte
(Larm, Geruch) hingewiesen. Ebenso hat der Regionalverband da-
rauf hingewiesen, dass gemaf Teilregionalplan Landwirtschaft das
Plangebiet den 300m-Radius eines regionalbedeutsamen landwirt-
schaftlichen Betriebes tangiert. Diese Hofe sollen in ihrer wirt-
schaftlichen Existenz und Entwicklung gesichert werden. Zur Ver-
meidung von Einschrankungen der Bewirtschaftung dieser Hofe
sollen konflikttrachtige Nutzungen in einem Radius von 300 m ver-
mieden werden.

In Anbetracht dieser mehrfachen Konfliktstellungen wird die Flache
im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung zuriickgenommen und
entsprechend der derzeitigen Nutzung als Landwirtschaftsflache
dargestellt.




il T E N N A O EE A AR T R A 2 B B B

- 99 -

S-2 __ Gruppenicker (westlich Krdhen-/Kiihbach) / Schwann
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Darstellung bisher im Flachennutzungsplan
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)
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S-2 Gruppenacker (westlich Kréhen-/Kithbach) / Schwann

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung moégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 2,30 ha

geplante Wohnbauflache 2,30 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- Abwasserhauptleitung am 6stlichen Gebietsrand
- nordlich angrenzend, jedoch nicht direkt betroffen:
FFH-Gebiet 'Bocksbach und obere Pfinz' (evtl. Vorprifung)
- FFH-Mahwiesen im Gebiet
- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlicksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Abwas-
ser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vorflutgraben (Krahen-/Kiihbach) und RUB-Anlage ,Schwann-
Nord“ in unmittelbarer Nahe, Verlauf best. MW-Kanal (Zulauf zum
RUB) mit Riickstau im Gebiet;

flachige ErschlieBung entwasserungstechnisch im Trennsystem
wirtschaftlich mit folgenden Optionen der OFW-Ableitung méglich
a) Uberprifung Versickerung (Flachenverfugbarkeit=7?)

b) Einleitung in offenes Gewasser, ggf. mit Rickhaltung
Hinsichtlich der Gesamtgréle der 3 Teilbereiche S-2/S-3/S-4 (ca.
6,4 ha) ist eine Uberprufung, ggf. Erweiterung der RW-
Behandlungsanlage bzw. Bereitstellung einer Regenrickhal-
tung/RW-Klarung zu erwarten.

Beim Vorflutgraben wird sicherlich eine gewasserdkologische
Uberpriuifung im Hinblick auf ,hydraulischen Stress" bei zuséatzlicher
OFW-Einleitung vorgenommen werden missen.

Fur den Bereich Schwann wird ein Entwicklungsschwerpunkt fur
Wohnen am nérdlichen Ortsrand gesehen. Der Bereich nérdlich
der FeldstraRe liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortskern mit 6ffent-
lichen Infrastruktureinrichtungen und wirde die Ortslage in diesem
Bereich abrunden.

Hier ist der Talraum des Krahen- oder Kiihbachs zu bericksichti-
gen, der als Freiraum / Aufenthaltsbereich fir das kunftige Gebiet
aufgewertet werden kann und in einer breiten (Kaltluft)Schneise
freigehalten werden soll. In Ergénzung der dort bereits vorhande-
nen offentlichen Einrichtungen ist in diesem Bereich ('Wettewie-
sen') eine weitere Gemeinbedarfsnutzung, z.B. fur eine Kinderta-
gesstatte, vorstellbar.

Die Wohnbauflachenentwicklung gliedert sich die Teilbereiche
'Gruppenacker' westlich von Krahen-/Kuhbach und 'Kernwiesen'
als Arrondierung der norddstlichen Bestandsbebauung.

Der westliche Bereich S-2 schliet sich hangabwérts (Nordost-
hang) an die bestehende Bebauung an der Gruppenstralie an.
Eine Anbindung ist z.B. in Verlangerung der Baumstraf3e oder mit
Anschluss an Feldstrale vorstellbar.
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S-4 Kernwiesen / Schwann (Bestandsdarstellung)
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S-4 Kernwiesen / Schwann (Bestandsdarstellung)

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung mogliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Geplante Mischbauflache 0,35 ha
Gewerbeflache Bestand 0,15 ha
Mischbauflache Bestand 0,50 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,

ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlicksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Abwas-
ser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vorflutgraben (Krahen-/Kilhbach) und RUB-Anlage ,Schwann-
Nord* in unmittelbarer Nahe, Verlauf best. MW-Kanal (Zulauf zum
RUB) mit Riickstau im Gebiet;

flachige ErschlieBung entwasserungstechnisch im Trennsystem
wirtschaftlich mit folgenden Optionen der OFW-Ableitung méglich
a) Uberpriufung Versickerung (Flachenverfugbarkeit=?)

b) Einleitung in offenes Gewasser, ggf. mit Ruckhaltung
Hinsichtlich der GesamtgréRe der 3 Teilbereiche S-2/S-3/S-4 (ca.
6,4 ha) ist eine Uberprifung, ggf. Erweiterung der RW-
Behandlungsanlage bzw. Bereitstellung einer Regenruckhal-
tung/RW-Klarung zu erwarten.

Beim Vorflutgraben wird sicherlich eine gewé&ssertkologische
Uberprufung im Hinblick auf ,hydraulischen Stress* bei zusétzlicher
OFW-Einleitung vorgenommen werden mussen.

Die Wohnbauflachenentwicklung gliedert sich die Teilbereiche
'Gruppenacker' westlich von Krahen-/Kihbach und 'Kernwiesen'
als Arrondierung der nordéstlichen Bestandsbebauung.

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung in Schwann ist der
Bereich 'Gruppenéacker' am Hangbereich westlich von Krahen-
/Kuihbach. Eine im Vorentwurf der FNP-Anderung urspringlich vor-
gesehene Wohnbauflachen-Arrondierung der nordéstlichen Be-
standsbebauung im Bereich 'Kernwiesen' wird wegen der Nahe zu
angrenzenden Freizeiteinrichtungen (Sport- Bolzplatz, Kleintier-
zuchtanlage) nicht weiterverfolgt. Auch das Landratsamt Enzkreis
/ Umweltamt hat in seiner Stellungnahme auf diese méglichen Kon-
flikte bezuglich einer geplanten Wohnbauflache hingewiesen.

Im Bereich der Planflache S-4 befand sich ehemals eine Schreine-
rei. Im bisherigen Flachennutzungsplan wurde daher in diesem Be-
reich ein Entwicklungspotenzial fir eine gemischte Nutzung unter
Einbeziehung der Kleintierzuchtanlage gesehen. Inzwischen ist je-
doch vom Erhalt der Kleintierzuchtanlage an diesem Standort aus-
zugehen, was auch durch die Sonderbauflachenausweisung S-6
planungsrechtlich gesichert wird. Dementsprechend wird auch im
Bereich der frGheren Schreinerei der Bestand als gemischte Bau-
flache nachvollzogen, daruber hinaus werden jedoch keine Arron-
dierungen / Erweiterungen mehr vorgesehen.
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P-2 __Arrondierung RosenstraBBe (Steigbrunnen) / Pfinzweiler
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P-2 Arrondierung RosenstraRe (Steigbrunnen) / Pfinzweiler

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prifung mégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 1,00 ha
Geplante Wohnbauflache 1,00 ha

teilweise Siedlungsflache Bestand,
teilweise Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache

- 20 kV-Freileitung

- Regenrickhaltebecken

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berticksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

OFW-Kanal (mit RRB-Pfinzweiler) auf Teillange am suddstlichen
Ortsrand vorhanden, Vorflutgraben beginnt 6stlich der Schwarz-
waldstralle,

Option  TRENNSYSTEM-Entwasserung mit Einleitungen (von
West nach Ost) an Amselweg, Rosenstralle, Sammler Wirtschafts-
weg parallel SchwarzwaldstraRe; Méglichkeiten OFW -Ableitung:
a) Uberprifung Versickerung (Flachenverfugbarkeit="?),

b) Einleitung in offenen Graben ggf. mit Ruckhaltung, Teilnutzung
vorhandenes Netz;

- flachige ErschlieRung entwasserungstechnisch im Trennsystem
wirtschaftlich maéglich

Die vorgesehene Planflache rundet die Ortslage Pfinzweiler im
Sudosten ab. Allerdings liegt innerhalb des Planbereiches das Re-
genruckhaltebecken Pfinzweiler, das auch weiterhin erhalten wird
und zu beachten ist.

Der Bereich sudlich des RRB kénnte tber die verlangerte Rosen-
stralRe angeschlossen werden.

Im Bereich nérdlich des RRB sind die riickwartigen Grundstiickbe-
reiche der an der RosenstralRe liegenden Bebauung als Gartenfla-
chen genutzt. Hier ware evtl. die ErschlieRung von der Pfalzstrake
Uber den am &stlichen Gebietsrand verlaufenden Weg vorstellbar.
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P-3 __Arrondierung Bleichfeld / Pfinzweiler
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P-3 Arrondierung Bleichfeld / Pfinzweiler

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 1,20 ha
Geplante Wohnbauflache 1,20 ha

teilweise Siedlungsflache Bestand,
teilweise Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- 20 kV-Freileitung

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berticksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwésserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Die Fldchenerweiterung wurde erst 2020 in die Planung aufgenom-
men und ist daher in der Grobabschétzung des IB Fréhlich von
2018 nicht enthalten.

Mit der vorgesehenen Planflache soll eine Arrondierung / Erweite-
rung des angrenzenden Wohnbaugebietes um eine Erschlie-
Rungsstrale mit beidseitiger Bebauung ermdglicht werden.

Im Suden kénnte an eine neue Anbindung an die Pfalzstrale / Pfin-
zweiler vorgesehen werden, die dann an die am nérdlichen Rand
verlaufende KniebisstraRe anschlieft.
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F-lll__Feldrennach / Bereich HubertusstraBe: Fléchenriicknahme
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E-11I Feldrennach / Bereich Hubertusstrale: Flachenrticknahme

Darstellung bisher im FNP: Geplante Wohnbauflache 0,60 ha
geplante Darstellung: Landwirtschaftliche Flache 0,60 ha

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prifung moégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- Berucksichtigung Wassergraben stidlich der Hubertusstralle

best. MW-Kanal 'Im Eck' ausgelastet, nur zur Aufnahme Schmutz-
wasser geeignet, gleichzeitig liegt dort bereits ein ausreichend di-
mensionierter OFW-Kanal bis zum Vorfluter, daher nur Option

TRENNSYSTEM- Entwéasserung mit Méglichkeit:

Verlangerung OFW- Ablaufkanal 'Im Eck' bzw. 'Schwanner Strake'
und hydraulischem Gesamtnachweis;

- flachige ErschlieRung entwéasserungstechnisch im Trennsystem
einfach mdéglich unter Nutzung/Verlangerung bereits vorh. MW-/
OFW-Kanale

Der Planbereich ist schon seit langem im Flachennutzungsplan,
konnte bisher jedoch aus verschiedenen Griinden nicht entwickelt
werden. Aufgrund des sudlich der Hubertusstrale verlaufenden
Grabens kénnte die verldngerte Hubertusstralle in diesem Bereich
auch nur einseitig bebaut werden.

Eine im Planverlauf der 4. FNP-Anderung einmal angedachte ge-
samtkonzeptionelle Uberplanung des gesamten Bereiches ,Huber-
tusstralRe / Etzacker* wird aufgrund der 6kologisch hochwertigen
Strukturen und auch in Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus
der betroffenen Offentlichkeit nicht weiterverfolgt.

Daher wird auch die Flachenausweisung F-lIl zurickgenommen.

B B " " _—— " " —y T | | N o
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F-6  Arrondierung westl. Ortseingang (Schmidlich) / Feldrennach
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F-6 Arrondierung westl. Ortseingang (Schmidlich) / Feldrennach

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung mégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 0,40 ha
Geplante Wohnbauflache 0,40 ha

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mahwiese auf einem Grofteil der Flache

- nordlich angrenzend: NSG Pfinzquellen

- -Beriicksichtigung Gewasserrandstreifen Steigbrunnenbach

- Anbauverbot K 4572 (15 m) prufen: gfls. wurde die Pfinzweiler
Strale zwischenzeitlich abgestuft und ist keine Kreisstralle mehr

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berucksichtigt;, im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwésserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

von Sudwest nach Nordost begrenzt der SW-Ablaufkanal vom GE-
Gebiet das gepl. Baugebiet, dort kdnnte ein SW-Anschluss fur die
Optionsflache vorgenommen werden, ca. 50 m weiter nérdlich ver-
lauft ein offener Graben, hier ware eine OFW-Einleitung denkbar,
daher nur Option TRENNSYSTEM- Entwasserung mit Méglichkei-
ten:

a) SW-Anschluss auf best. SW-Sammelkanal,

b) OFW- Ableitung (Kanal/offener Graben)

- flachige ErschlieBung entwasserungstechnisch im Trennsystem
einfach maéglich mit kurzen Anschlissen zum SW-Kanal und offe-
nen Grabensystem

Die geringfiigige Arrondierung am westlichen Ortseingang von Fel-
drennach, mit Anbindung an die Pfinzweiler StraRe, gfls. Uber ei-
nen kleinen Stich, bietet sich an.

Die vorgesehene Flachenabgrenzung halt vom nérdlich gelegenen
Steigbrunnenbach und dem NSG Pfinzquellen ausreichend Ab-
stand.
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F-7 Arrondierung KirchstraBe (Kegelplatz) / Feldrennach
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F-7 Arrondierung KirchstraRe (Kegelplatz) / Feldrennach

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung moégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 0,70 ha
Geplante Wohnbauflache 0,70 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

(friihere Plankonzepte B-Plan von 1991)

- Lage innerhalb Zone lll B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache

- sudlich angrenzende Flurstuicke als Ausgleichsflache fur Abrun-
dung Kiefernstralle festgelegt

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bericksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwéasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vorflutgraben (Feldrennacher Bach) in ca. 200m Entfernung west-
lich, best. MW-Kanal in der Kiefern- und Kirchstrae bereits jetzt
eingestaut, fur erweiterte Mischsystementwésserung nicht leis-
tungsfanhig,

OPTION TRENNSYSTEM mit gepl. SW-Anschluss zur Kiefern-
straBe mit folgenden Méglichkeiten OFW-Ableitung:

a) Uberprifung Versickerung (Hanglage oberhalb Bebauung="?),
b) Einleitung in Feldrennacher Bach

- flachige ErschlieBung entwasserungstechnisch im TS. zwar
wirtschaftlich méglich, allerdings kénnte Trasse fur OFW-Ableitung
problematisch werden (Querung Bebauung Kiefernstralle? Privat-
grundstiicke / Leitungsrechte ...)

- nur bei OFW-Kanaltrassenfindung wirtschatftlich

Der Bereich zwischen Kirchstrale und der Bebauung an der Kie-
fernstralle ist fur eine Arrondierung der Ortslage schon seit Lan-
gem in Diskussion. Die Zufahrt Uber die Kirchstrale ist steil und
schmal - hier ergeben sich jedoch nun Méglichkeiten der Entschar-
fung, gerade im Kurvenbereich der Kirchstrale.

Die topografische Situation der Planflache selbst ist fur eine Wohn-
bebauung geeignet, so dass mit Ausweisung der Wohnbauflache
im FNP die Voraussetzungen fur eine Abrundung geschaffen wer-
den sollen.
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0-4 _Krumme Acker / Ottenhausen
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0-4 Krumme Acker / Ottenhausen

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwéasserung

Stadtebauliche Beschreibung

=36 =

Landwirtschaftliche Flache 1,80 ha
Geplante Wohnbauflache 1,80 ha

Flur (Landwirtschaft) ohne weitere Festlegungen

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Das gepl. Gebiet stellt die Verbindung zwischen dem NBG 'Hof-
acker' (Schumannstrae) im Westen und dem neuen groken NBG
'Rote Acker' (GruinstraRe) im Stidwesten dar. Mit 0.g. Verbindungs-
lage besitzt das gepl. Gebiet am Nordrand bereits einen SW- und
RW-Sammler DN 400/900mm, dessen Schachte bereits fur einen
Anschluss ,Krumme Acker" vorbereitet sind.

Option TRENNSYSTEM-Entwasserung wéare mit vorstehenden
Anschlussmaéglichkeiten bereits vorgegeben und wirtschaftlich
maglich; evtl. Uberprufung der Leistungsfahigkeit an den best. Ka-
nalanschlissen erforderlich

Die Planflache verbindet die zwischenzeitlich bebauten, bestehen-
den Wohnbaugebiete Rote Acker und Hofécker am siidwestlichen
Ortsrand: die entsprechenden StralRen- und Kanalanschliisse sind
hierzu schon vorbereitet.

Auch aufgrund der recht ebenen Topografie eignet sich dieser Be-
reich fir eine gut zu erschlieBende Wohnbauerweiterung.




O-5 Obere Schlossicker / Ottenhausen
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0-5 Obere Schlossécker / Ottenhausen

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 2,20 ha
Geplante Wohnbauflache 2,20 ha

Flur (Landwirtschaft) ohne weitere Festlegungen

- Entwicklung der Wohnbauflache erst nach Verlagerung der in
diesem Bereich vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung /
Tierhaltung méglich

-- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,

ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- angrenzendes Kulturdenkmal ,Rudmersbacher Schloss*: nach §
15 (3) DSchG bedarf demgeméR die Errichtung baulicher Anla-
gen in der Umgebung einer denkmalrechtlichen Genehmigung,
soweit sie fur dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeu-
tung ist.

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berticksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwéasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

best. MW-Kanal in der Rudmersbacher Strale ist fur erweiterte
Mischsystementwasserung aus zusatzliche Gebietsflache nicht
leistungsfahig, daher nur Option TRENNSYSTEM - Entw&sserung
mit Méglichkeit:

a) Uberpriufung Versickerung (zweifelhaft),

b) OFW-Kanalverlegung nach Norden/Nordosten bis zum dortigen
offenen Grabensystem, zuvor sind topografische Uberprifungen
vorzusehen

- flachige ErschlieBung entwésserungstechnisch im TS. einfach
moglich mit kurzen Anschlussen zum SW-Kanal und offenen Gra-
bensystem.

Der nordwestliche Bereich der Ortslage, zwischen Straubenhardt-
straRe und Rudmersbacher Stralle (ehemaliges Schloss Rudmers-
bach), wird u.a. von den Pferdefreunden Straubenhardt und einem
landwirtschaftlichen Betrieb mit Geb&auden fur Rinderhaltung ge-
nutzt, der verstarkt zu Konflikten mit der umgebenden Wohnnut-
zung fuhrt.

Der Betreiber sieht die Méglichkeit einer Auslagerung der landwirt-
schaftlichen Nutzung in den AuRRenbereich nach Westen, woraus
sich im Bereich des derzeitigen Standortes die Méglichkeit Konver-
sion der bisherigen Nutzung und einer Wohnbauarrondierung nach
Westen ergeben wirde. Die Auslagerung der landwirtschaftlichen
Nutzung / Tierhaltung ist Voraussetzung fur eine Wohnbauflachen-
entwicklung in diesem Bereich.

Weiterhin befindet sich nérdlich der geplanten Wohnbaufldche das
Gestut ,Schlossacker'. In Berlcksichtigung der Stellungnahme
vom Landratsamt Enzkreis / Umweltamt wurde diesbeziiglich vom
Biro Lohmeyer im Juni 2022 eine Geruchsimmissionsabschatzung
erstellt. Vom Biro Koehler + Leutwein liegt fur die geplante Wohn-
bauflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltechnische




Geruchsimmissionsabschatzung

verkehrliche und schalltechnische
Bewertung

-39-

Bewertung vor. Beide Fachgutachten sind der FNP-Anderung als
gesonderte Anlagen beigefugt.

Ergebnis Geruchsimmissionsabschatzung:

Am nérdlichen Rand der geplanten Wohnbaufldche O-5 wurde in
der Abschéatzung eine Geruchstundenhdaufigkeit von iiber 10 % der
Jahresstunden berechnet. Auf dieser kleinen Flache wird eine Ge-
ruchsstundenhéaufigkeit von iber 15 % der Jahresstunden berech-
net.

Im GroB3teil der geplanten Wohnbauflédche liegen die berechneten
die Immissionen unterhalb des Immissionswertes nach Anhang 7
der TA Luft 2021 fir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden.

Das LRA Enzkreis / Umweltamt empfiehlt, aufgrund der im nérdli-
chen Teilbereich abgeschéatzten Geruchsstundenhaufigkeiten von
deutlich tber 10 % der Jahresstunden, im Rahmen des verbindli-
chen Bebauungsplanverfahrens eine detaillierte Geruchsprog-
nose, um die genaue Lage der méglichen Baufenster festzulegen.

Zusammenfassung der verkehrlichen und schalltechnischen
Bewertung fur die Planflache O-5:

Die Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung wird als ,bedingt
geeignet’ gesehen aufgrund der relativ weiten Entfernung zu
OPNV-Haltestellen und der verengten Situation in der Rudmersba-
cher Strale.

Die schallimmissionsschutzrechtliche Situation kann als gut be-
zeichnet werden.

Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist darauf hin, dass bei der ver-
bindlichen Bauleitplanung auf den Aspekt Larm durch das beste-
hende Gestut aufgrund der unterschiedlichen Immissionsricht-
werte in Wohn- und in Mischgebieten eine Betrachtung des Plan-
gebiets trotz des vorhandenen Bestands an Wohnnutzungen ggf.
vorgenommen werden sollte.
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3.3 Gewerbeflachen

Die bestehenden Gewerbeflachen der Gemeinde Straubenhardt konzentrieren sich mit den Ge-
werbegebieten Dorben, Hube und Gasslesweg im Westen von Conweiler. Wie das nachfolgende
Luftbild zeigt, sind diese zwischenzeitlich vollstandig aufgefiilit. Die im Luftbild noch erkennbaren
Lucken werden zur Zeit gerade einer Bebauung zugefiihrt, sind als Erweiterungsoption an die
angrenzenden Betriebe verkauft oder wurden mit einer Bauverpflichtung verauBert.

Bei der 3. Anderung des FNP 2008 wurde im Bereich Hasenstock eine gewerbliche Erweiterungs-
flache mit ca. 2,8 ha aufgenommen — als Teil eines Entwicklungskonzeptes fur Gewerbe und Sport
an diesem Standort. Der an die im FNP ausgewiesene Gewerbeflache anschlieRende Bereich
wurde damals als Entwicklungsflache Gewerbe gekennzeichnet (ca. 4,8 ha).

Zwischenzeitlich haben sich fir die Bewertung des damaligen Entwicklungskonzeptes am Hasen-
stock neue Aspekte (Entwésserung, Aufgabe der Entwicklung eines Sportzentrums an diesem
Standort) ergeben, die in der vorliegenden 4. Anderung zur dargestellten Gewerbeflachenerwei-
terung fuhren: im Bereich Hasenstock wird die bisher ausgewiesene Gewerbeflachenerweiterung
beibehalten und mit Teilflaiche aus der bisherigen Entwicklungsflache von ca. 2,4 ha erganzt.

Ein geeignetes Erweiterungspotenzial sieht die Gemeinde dariiber hinaus in der Erweiterung des
Gewerbegebietes Hube nach Osten (Flache C-6): die Gewerbeflachenerweiterung schlieBt im Su-
den an den neuen Feuerwehrstandort an.

Aufgrund der Topografie ist die Erweiterung 'Hube' eher fiir kleinere bis mittlere Betriebsstrukturen
geeignet, wahrend der Bereich Hasenstock mit ebeneren Flachen auch gréRere Strukturen auf-
nehmen kénnte: insofern erganzen sich beide Standorte gut.

Weiterhin soll den ansassigen Betrieben am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes Gasslesweg
eine geringfugige Erweiterungsmaglichkeit bis zum Steigbrunnenbach (unter Einhaltung des Ge-
wasserrandstreifens) gegeben werden (Flache C-7). Mit der Betriebserweiterung der Fa. Ronach,
die als Einzelanderung des FNP parallel zum entsprechenden Bebauungsplan aufgestellt wurde,
erfolgte bereits ein erster Ansatz fur gewerbliche Erweiterungen in diesem Bereich. Eine Aufwer-
tung der Senke des Steigbrunnenbachs als Natur- und Freiraum sollte in diesem Zusammenhang
verfolgt werden.

Da die Gemeinde Straubenhardt aktuell Uber keinerlei freie Gewerbegrundstiicke verfugt, die fur
die Erweiterung ansassiger Betriebe oder eine Betriebsgriindung angeboten werden kénnten, hat
sie nach Arrondierungsméglichkeiten gesucht, die kurzfristig verfigbar gemacht werden kénnten.
Durch die Umwidmung einer bisherigen brachgefallenen Mischbaufldche und der daran angren-
zenden kleinen Waldflache im Westen des Gewerbegebietes Hube (Flache C-11) kénnte dies
gelingen — zumal ein in diesem Bereich anséssiger Betrieb Erweiterungsbedarf bekundet hat.

Zudem soll das bestehende Heizwerk in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert mit einem
Spielraum fiir eine bereits geplante Erweiterung (Flache C-12). Dadurch ergeben sich gegentber
dem Vorentwurf zusétzliche Gewerbeflachen-Ausweisungen.
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Vorgesehene Gewerbeflachenerweiterungen

N At ] Flache
Conweiler
C-6 G Erweiterung Gewerbegebiet 'Hube' 3,80 ha
C-7 G Erweiterung Gewerbegebiet Gasslesweg 1,10 ha
C-8 G Erweiterung Gewerbeflache Hasenstock (Gewann EllmengéRler) 2,40 ha
zusatzliche Gewerbeflachen-Ausweisungen gegeniiber Vorentwurf:
Conweiler
C-11 G Erweiterung Gewerbegebiet 'Hube' nach Westen (,Bodega’) 0,84 ha
C-12 G Heizwerk / Bestand und Erweiterung 0,21 ha
Gesamtsumme Gemeinde Straubenhardt 8,35 ha

Lage der vorgesehenen Gewerbeflachenausweisungen und
Aufflllung der vorhandenen Gewerbeflachen:
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Straubenhardt stellt sich als bedeutender Gewerbestandort mit einem hohen Arbeitsplatzangebot
dar. Dies zeigt sich in der positiven Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort in Straubenhardt mit einem bemerkenswert hohen Anteil an Beschéftigten im produzie-
renden Gewerbe:

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in der Gemeinde Straubenhardt

Beschéftigte im produzierenden in Handel, Verkehr, in sonstigen

gesamt Gewerbe Gastgewerbe Dienstleistungen
2000 2.986 69,4 % 13,9 % 16,0 %
2005 2.863 65,3 % 14,7 % 19,7 %
2010 2.951 62,4 % 14,3 % 23,0 %
2015 3.254 61,7 % 14,5 % 23,6 %
2018 3.373 62,8 % 14,5 % 22,4 %
2020 3.479 61,7 % 14,4 % 23,7 %
2022 3.331 60,7 % 15,5 % 23,6 %

zum Vergleich (2022):

Landkreis Enzkreis 52,0 % 19,5 % 28,2 %
Region Nordschwarzwald 40,6 % 22,0 % 37,1 %
Land Baden-Wirttemberg 34,8 % 20,0 % 447 %

Entsprechend der hohen Beschaftigtenzahlen weist Straubenhardt auch eine — fur die Gemeinde-
grélRe — noch gute Beschaftigtendichte (Beschaftigte je 1.000 Einwohner) auf: 2022 lag die Be-
schaftigtendichte bei 290. Der Enzkreis hat 2022 eine Beschéftigtendichte von 320, die Region
Nordschwarzwald von 364 und das Land Baden-Wirttemberg von 431. Insgesamt sind die Be-
schéftigungszahlen in Straubenhardt seit 2020 jedoch leicht zurlickgegangen.

2022 pendelten von den 3.331 Beschaéftigten am Arbeitsort 2.264 Personen aus anderen Gemein-
den ein (68,0 %). Gleichzeitig pendelten von den 4.835 in der Gemeinde Straubenhardt wohnhaf-
ten Beschaftigten 3.774 Personen zum Arbeiten in eine andere Gemeinde aus (78,1 %).

Die Gemeinde mdéchte auch weiterhin den Wirtschaftsstandort sichern und daher die oben aufge-
fuhrten gewerblichen Flachenerweiterungen vorsehen.

Aus einer Bedarfsumfrage der Gemeinde 2017* wurde folgender Bedarf erkennbar:
- 35 Betriebe ohne Erweiterungsbedarf
- 14 Betriebe haben Bedarf angemeldet, jedoch ohne genaue Flachenangaben zu nennen
- 10 Betriebe haben einen konkreten Bedarf angemeldet mit insgesamt ca. 3,4 ha
(ca. 17.500 gm in den nachsten 5 Jahren, ca. 15.100 gm in den nachsten 10-15 Jahren,
ca. 1.000 gm mit ungewissem Zeitraum)

* angefragt 136 Betriebe, davon 59 Ruckmeldungen

—
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C-6 _ Erweiterung Gewerbegebiet Hube im Osten
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Darstellung bisher im Flachennutzungsplan
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C-6 Erweiterung Gewerbegebiet Hube im Osten

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 3,80 ha
Geplante Gewerbeflache 3,80 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,

ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache
- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bertcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Abwas-
ser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Die Ostabgrenzung verlduft etwa im Trassenverlauf zweier SW-/
OFW-Sammelkanale

best. OFW-Kanale gemaR AKP bis in offene Gewassereinleitung
(ca. 250m nordl. Langenalber Str.) hydraulisch ohne Uberlastung,
daher nur Option TRENNSYSTEM- Entwasserung mit Mdoglichkeit:
a) Uberprufung Versickerung (zweifelhaft in Hanglage),

b) Anschluss an best. OFW-Kanalnetz (ggf. mit zus. Rickhaltun-
gen) mit Uberpriifung Hydraulik/Trassenfiihrung bis Auslauf in of-
fenes Gewasser

= wahrscheinlich neue Kanaltrassen Richtung nérdlich gelegenem
Graben nétig: Kosten hangen von méglicher Trassenfuhrung ab
(bebautes / offenes Gelande, privat / &ffentlich, Lange; generell
entwasserungstechnisch jedoch l6sbar

Die vorgesehene Flachenerweiterung des Gewerbegebietes Hube
nach Osten schlieft sich sudlich an den neuen Standort der Feu-
erwehr an und nimmt dessen éstliche Grenze auf. Bis zur Ortslage
Feldrennach bleibt noch ein ausreichender Freiraum erhalten, um
die Ablesbarkeit der einzelnen Ortslagen zu wahren.

Die Gewerbeflachenerweiterung lasst sich zum einen aus dem be-
stehenden ErschlieBungssystem des Gewerbegebietes Hube
(Ernst-Sachs-Strale / Max-Planck-StraRe) gut entwickeln, zum an-
deren soll jedoch auch zur Entlastung des bestehenden Erschlie-
Bungssystems eine zusatzliche Anbindung von der Langenalber
StralRe angedacht werden.

Das von Sudwesten nach Nordosten abfallende Gelande weist
eine vergleichbare Topografie wie das bestehende Gewerbegebiet
Hube auf (Hohenunterschied ca. 12 m). Um gut nutzbare Gewer-
begrundsticke zu erhalten werden auch hier gewisse Terrassie-
rungen notwendig werden und sich das Gebiet eher fur die Ansied-
lung kleinerer bis mittlerer Betriebe eignen.

Zu den sudlich gelegenen Wohnnutzungen des Gebietes 'Breite
Acker' bleibt ein Abstand von 80- 100 m: eine Uberprufung der
Larmsituation kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgen. (gfls. im B-Plan Festsetzung eines eingeschrankten Gewer-
begebietes im sudlichen Bereich).

Durch die topografische Situation liegt die geplante Gewerbeflache
an ihrem stdlichen Rand 4 -7 m tiefer als das Gebiet 'Breite Acker,




verkehrliche und schalltechnische
Bewertung
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so dass die gewerbliche Ansiedlung auch aus stadtebaulicher Sicht
fur die dort bestehenden Wohnnutzungen vertraglich zu entwickeln
ist.

In Beriicksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis
/' Umweltamt wurde vom Biiro Koehler + Leutwein fiir die geplante
Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltechnische
Bewertung erstellt. Das Fachgutachten sind der FNP-Anderung als
gesonderte Anlagen beigefiigt.

Zusammenfassung der verkehrlichen und schalltechnischen
Bewertung fur die Planflache C-6:

Die Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung wird als ,iiberwie-
gend geeignet’ angesehen, da relativ nahe Bushaltestellen gege-
ben sind und die Méglichkeit einer Anbindung nach Norden an die
KreisstralBe gesehen wird. Aufgrund der erforderlichen Kostenauf-
wendungen fiir den zuséatzlichen Anschluss ergibt sich die Ein-
schrénkung zu ,iberwiegend geeignet'.

Beziiglich der schallschutzrechtlichen Situation ist auszufiihren,
dass zwar Einschrénkungen bezuglich der Geréduschentstehung im
Nachtzeitraum gegeben sind, dies jedoch durch die Ldrmemissi-
onskontingente gel6st werden kann. Aufgrund dieser Einschrén-
kung erfolgt ebenfalls keine vollstandige Eignung, jedoch die
Vergabe von ,(iberwiegend geeignet’, sodass sich eine zusammen-
fassende Bewertung von ,iberwiegend geeignet‘ ausgegeben wer-
den kann.
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C-7___ Erweiterung Gewerbegebiet Gasslesweg
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)




Cc-7 Erweiterung Gewerbegebiet Gasslesweg

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwéasserung

Stédtebauliche Beschreibung

-47 -
Landwirtschaftliche Flache 1,10 ha
Geplante Gewerbeflache 1,10 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- Bericksichtigung Gewasserrandstreifen Steigbrunnenbach

- nordéstlich angrenzend: NSG Pfinzquellen

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vom IB Fréhlich nicht explizit uberpruft, aus der Planverfahren der
Betriebserweiterung Fa. Ronach, unmittelbar im Westen an Flache
C-7 angrenzend kann jedoch angenommen werden, dass eine
Oberflachenwasserableitung in Steigbrunnenbach — mit entspre-
chender Ruckhaltung méglich ist.

Mit der Betriebserweiterung der Fa. Ronach, die als Einzelande-
rung des FNP parallel zum entsprechenden Bebauungsplan auf-
gestellt wurde, erfolgte bereits ein erster Ansatz fur gewerbliche
Erweiterungen in diesem Bereich. Diese Option ist insbesondere
als Erweiterung fur die dort ansassigen Betriebe zu sehen.

Sie sollte einhergehen mit einer Aufwertung der Senke des Steig-
brunnenbachs als Natur- und Freiraum.

Eventuell kann mit der Einleitung des anfallenden Oberflaichenwas-
sers auch die hydrologische Funktionalitdt des Baches gestarkt
werden.



C-8  Erweiterung Gewerbefliche Hasenstock
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C-8 Erweiterung Gewerbefldche Hasenstock

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwéasserung

Stédtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 2,40 ha
mit Kennzeichnung 'Entwicklungsflache Gewerbe

Geplante Gewerbeflache 2,40 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

(Plankonzepte im Zuge der 3. Anderung FNP)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache

- Berlcksichtigung Waldabstand

- Planflache evtl. tangiert von Trassenplanung zur Fortfiihrung
der Stadtbahn aus Ittersbach nach Straubenhardt

- Berlcksichtigung Anbauverbot K 4548 (15 m)

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bertcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vom IB Fréhlich wurde die im bisherigen FNP enthaltene Gewer-
beflache C5 inkl. der gekennzeichnete Entwicklungsflache Ge-
werbe und der geplanten Sportflache C4 bewertet (gesamt ca. 12
ha): Das bislang im FNP enthaltene (Ansatz im AKP MILTNER) ca.
2,8 ha groRes Gewerbeareal "C5“, kann topografisch noch Rich-
tung Feldrennach entwassern.

Ein neuer Kanal nérdlich Villa Kling in Grabenbereich zwischen Ge-
werbegebiet und Pfinzweiler, (Steigbrunnenbach) ware denkbar.
Wahrscheinlich Erweiterung des dortigen RUB nétig, was auch zur
Entlastung der Kanale im bestehenden Gewerbegebiet dienen
wirde. - genauere Prifung (Héhen) erforderlich

Fur eine groRere Flachenausdehnung (12 ha, s.0.) misste entwe-
der ein Kanal Richtung Langenalb (Marxzeller Strale) oder ein
SW-Pumpwerk errichtet werden, fir die OFW- Ableitung ist eine
Ableitung nach Norden in Richtung FFH-Gebiet zur Pfinz hin bzw.
eine flachige Versickerung als problematisch zu sehen: hoher Kos-
tenaufwand, Genehmigung Leitungsfuihrung fraglich.

Der Bereich am Kreisel 'Hasenstock' weist relativ geringe Hangnei-
gungen auf und ist gut an das uberértliche StraRennetz angebun-
den. Eine Erganzung der dort bereits bestehenden Gewerbefls-
chen Hube, Géasslesweg, Dorben bietet sich daher an.

Bei der 3. Anderung des FNP 2008 wurde im Bereich Hasenstock
eine gewerbliche Erweiterungsflache mit ca. 2,8 ha aufgenommen
— als Teil eines Entwicklungskonzeptes fur Gewerbe und Sport an
diesem Standort. Der an die im FNP ausgewiesene Gewerbeflache
anschlieRende Bereich wurde damals als Entwicklungsflache Ge-
werbe gekennzeichnet (ca. 4,8 ha).

Um ein ausreichendes gewerbliches Entwicklungspotenzial verfiig-
bar machen zu kénnen, soll die bisher bereits ausgewiesene Ge-
werbeflachenerweiterung mit Teilflache aus der bisherigen Ent-
wicklungsflache von ca. 2,4 ha erganzt werden.



verkehrliche und schalltechnische
Bewertung
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Mégliche Trassen einer potenziellen Stadtbahnanbindung sind bei
den weiteren Planungen zu beruicksichtigen und reduzieren die tat-
sachlich nutzbare Gewerbeflache.

In Beriicksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis
/ Umweltamt wurde vom Biiro Koehler + Leutwein fur die geplante
Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltechnische
Bewertung erstellt. Das Fachgutachten sind der FNP-Anderung als
gesonderte Anlagen beigefigt.

Zusammenfassung der verkehrlichen und schalltechnischen
Bewertung fur die Planflache C-8:

Fiir das Gebiet C-8 — Erweiterung Gewerbefldche Hasenstock
ergibt sich fiir die verkehrliche Einschétzung die Bewertung ,be-
dingt geeignet’. Dies ergibt sich aus der nur eingeschrénkten Ver-
fugbarkeit der OPNV-AnschlieBung in der aktuellen Situation sowie
der Erforderlichkeit des Anschlusses eines Linksabbiegers bzw.
der nicht optimalen Anbindung der StraBe Am Hasenstock an das
tibergeordnete Netz mit den beschriebenen Defiziten. Weiterhin
ergibt sich diese Bewertung aufgrund der erforderlichen Erschlie-
Bungsmalnahmen, wie die Herstellung von Gehwegen oder der
beschriebenen erforderlichen Linksabbiegespur mit Anpassung
des Radweges. Grundsétzlich sind diese Punkte jedoch als I6sbar
zu bezeichnen.

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung wird als ,iberwiegend
geeignet’ angesehen, da die Vergabe von Emissionskontingenten
mit gewissen Einschrénkungen im Nachtzeitraum fiir die Betriebe
als hinnehmbar angesehen werden kénnen und sich keine unver-
traglichen Belastungen durch Verkehrslarm auf das Gebiet oder
durch zusétzlichen Verkehr des Gebietes auf das Umfeld ergibt.

Insgesamt ergibt sich somit jedoch die Bewertung ,bedingt geeig-
net* aufgrund der vorhandenen, aber noch I6sbaren verkehrlichen
Themen.
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C-11__Erweiterung Gewerbegebiet Hube im Westen
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Darstellung bisher im Flachennutzungsplan

Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)
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C-11  Erweiterung Gewerbegebiet Hube im Westen

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan
Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung mégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Waldumwandlungs-
verfahren

Gemischte Bauflache Bestand 0,41 ha
Waldflache 0,43 ha
Geplante Gewerbeflache 0,84 ha

Waldflache (genaue Abgrenzung wére zu priifen)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Huigelland Waldbronn

- Verfahren zur Waldumwandlung nach LWaldG

- Lage im Verknupfungsbereich der Ortsdurchfahrt der L 565 mit
dem OrtsstraBennetz: Anbaubeschrankungen gem. § 22 StrG
sind mit der zusténdigen StraRenbaubehdérde abzustimmen

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlcksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

- innerhalb der Anderungsflache sind die Flst. Nrn.: 2633/2 und
2633/3 im Bodenschutzkataster unter ,B entsorgungsrelevant"
gefuhrt

Da die Gemeinde Straubenhardt aktuell tber keinerlei freie Gewer-
begrundstiicke verfugt, die fur die Erweiterung anséssiger Betriebe
oder eine Betriebsgriindung angeboten werden kénnten, hat sie
nach Arrondierungsmaglichkeiten gesucht, die kurzfristig verfugbar
gemacht werden kénnten. Durch die Umwidmung einer bisherigen
brachgefallenen Mischbaufldche und der daran an-grenzenden
kleinen Waldflache im Westen des Gewerbegebietes Hube (Flache
C-11) konnte dies gelingen — zumal ein in diesem Bereich ansas-
siger Betrieb Erweiterungsbedarf bekundet hat.

Auf der betreffenden, im bisherigen FNP ausgewiesenen gemisch-
ten Bauflache befand sich friiher eine Gaststatte, die schon langer
aufgegeben wurde. Die aktuell ungenutzte Flache wiirde sich gut
fur die Erweiterung des angrenzenden Betriebes eignen, so dass
hier der konkrete Bedarf eines ansassigen Betriebes gedeckt wer-
den kénnte.

Im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sollte auf
den Erhalt der vorhandenen Fuf3- und Radwegeverbindungen ge-
achtet werden.

Fur die vorgesehene Inanspruchnahme der kleinen Waldflache
sind die erforderlichen Verfahren zur Waldumwandlung nach § 9
und § 10 LWaldG durchzufthren. Hierzu hat das Buro Bioplan die
erforderlichen Unterlagen ausgearbeitet.

Nach der Bestandserfassung sind ca. 0,5 ha Wald auf dem &stli-
chen Flurstiick Nr. 2633/1 betroffen, die sich in einen Eschen-Alt-
bestand von 0,2 ha und einen Jungbestand (Esche, Kirsche,
Tanne) gliedern. Geholzbestande im éstlichen Bereich der Planfla-
che stellen keinen Wald dar.
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Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung entsteht ein Kom-
pensationsflachenbedarf von ca. 0,65 ha, der durch Waldverbes-
serungsmalinahmen in vier Bereichen (Umbau nicht standortge-
rechter Fichtenbesténde in klimastabile Laubbaumbestande) erfuillt
werden soll.

Die betreffenden Standorte und ausfithrlichere Erlauterungen zu
den Malinahmen und zur Bilanzierung sowie Ubrige Inhalte aus
dem Waldumwandlungsantrag wurden auch in den Umweltbericht
zur FNP-Anderung als Anhang Gibernommen.

Fur die Flache C-11 (Erweiterung Gewerbegebiet 'Hube' nach
Westen / ,Bodega’) ist die Antragstellung zur Waldumwandlung
bzw. die Entscheidung noch nicht abgeschlossen, jedoch weitge-
hend abgestimmt — auch bzgl. der in Aussicht genommenen Aus-
gleichsmalRnahmen.

Nach Rickmeldung der Forstdirektion Freiburg kann der Antrag
formell jedoch erst nach erfolgter Abwagung der Stellungnahmen
aus der Beteiligung nach §§ 3(2)+4(2) BauGB und dem Feststel-
lungsbeschluss zur FNP.Anderung erfolgen. Sobald die (positive)
Entscheidung Uber die Waldumwandlung vorliegt, kann die FNP-
Anderung zur Genehmigung vorgelegt werden.

Dementsprechend hat die Gemeinde Straubenhardt am
30.04.2025 die eingegangenen Stellungnahmen beraten und den
Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans gefasst. Auf dieser Grundlage wurde am 05.05.2025 die
Waldumwandlungserklarung fur die Flache C-11 beantragt. Mit
Schreiben vom 15.07.2025 hat die Forstdirektion Freiburg die Um-
wandlungserklarung erteilt.
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C-12 Heizwerk Straubenhardt: Bestand und Erweiterung
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C-12  Erweiterung Gewerbeflache: Heizwerk Straubenhardt: Bestand und Erweiterung

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung mdégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Waldumwandlungs-
verfahren

Waldflache 0,21 ha
Geplante Gewerbeflache 0,21 ha
Waldflache

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

Bestand Heizwerk auf einem Grofteil der Flache (0,14 ha)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,

ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- Verfahren zur Waldumwandlung nach LWaldG: Waldumwand-
lungsgenehmigung nach § 9 LWaldG am 08.01.2025 erteilt
- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berticksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Abwas-
ser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

muss gfls. noch ergénzt werden

Am westlichen Rand des Bereiches ,Hasenstock’ befindet sich das
Biomasse-Heizwerk, das 2003 errichtet wurde. Hier werden pro
Jahr rund 16.000 m?® naturbelassenes Holz zur Wéarmeerzeugung
verbrannt. An erster Stelle stehen gehéackseltes Waldholz aus den
Forsten der Region bzw. Sagewerks-Restholz aus den regionalen
Sagewerken. An das Heizwerk ist ein Uber sechs Kilometer langes
Fernwarmenetz angeschlossen, das Privathauser, ¢ffentliche Ge-
biude und Industriebetriebe mit umweltfreundlicher Fernwarme
versorgt.

Der Bereich des bestehenden Heizwerks auf Flst. Nr. 2620/1 ist im
FNP noch als Waldflache deklariert.

Zwischenzeitlich ist vom Betreiber vorgesehen, eine Teilflache von
rd. 700 von der Waldflache Flst. Nr. 2620 zusatzlich fur die Erwei-
terung des Heizwerkes von der Gemeinde zu erwerben.

Im Zuge der FNP-Anderung sollen diese Heizwerkflachen (Be-
stand 0,14 ha wie auch die Flache |. Bauabschnitt 0,07 ha) von
Wald in Gewerbeflache geandert und damit planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Die notwendigen Antrage zur Waldumwandlung wurden von der
Nahwarme Straubenhardt NWS GmbH bei der Kérperschaftsforst-
direktion / RP Freiburg gestellt. Mit Schreiben vom 08.01.2025 hat
die Forstdirektion die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG erteilt.
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3.4 Sonstige Nutzungen

Als Anderungen sonstiger Nutzungen sind nun fiinf Sonderbauflachen (So) und zwei Gemeinbe-
darfsflachen (Gb) zu nennen. Die Flachen C-13, S-7 und O-7 wurden gegenlber dem Vorentwurf
neu aufgenommen.

Die Sonderbauflache C-9 ist fur Anlagen der Freiflachen-Solarnutzung vorgesehen: mit ihnen
kénnte die Uber das Biomasseheizkraftwerk bereits bestehende Fernwarmeversorgung erganzt
und optimiert werden.

Auch in Ottenhausen soll mit der Flache O-7 eine Freiflachen-Solarnutzung ermdéglicht werden

Die Sonderbauflache C-10 an der Straubenhardthalle fir ein Sportzentrum aller Ortsteile ersetzt
den bisher dafiir vorgesehenen Standort am Hasenstock (C4), der entsprechend zurtickgenom-
men und gemaR der vorhandenen Nutzung als Landwirtschaftsflache ausgewiesen wird.

Die Sonderbauflache S-6 dient der Bestandssicherung der vorhandenen Kleintierzuchtanlage am
norddstlichen Ortsausausgang von Schwann.

Die Gemeinbedarfsflache S-3 soll im Hinblick auf die dort bereits vorhandenen &ffentlichen Ein-
richtungen, die zentrale Lage und die vorgesehenen Wohnbaufladchen-Erweiterungen im Umfeld
als potenzieller Standort fur erganzende Gemeinbedarfsnutzungen, z.B. eine Kindertagesstatte
gesichert werden.

In Conweiler soll mit der Gemeinbedarfsflache C-13 eine Erweiterung der Wilhelm-Ganzhorn-
Schule erméglicht werden.

Die Ausweisung der im Vorentwurf ausgewiesenen Flache O-6 fur einen landwirtschaftlichen Aus-
siedlerhof fir verzichtbar angesehen, da dieses Vorhaben nach § 35 BauGB privilegiert ist und
auch ohne Ausweisung im FNP zul&ssig waére.

Die Sonderbauflache S-7 dient der planungsrechtlichen Sicherung des dort vorhandenen Hotel-
standortes und bildet auch die Grundlage fir geplante Erweiterung / Sanierung des Bestandes.

Vorgesehene sonstige Nutzungen

N At | Flache
Conweiler
C-9 So 'Maueracker' / Sonderbauflache fur Solarnutzung 3,00 ha
C-10 So Sportzentrum an der Straubenhardthalle ((unter Einbeziehung der im 6,70 ha
FNP 2008 ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache C-Il mit 1,50 ha)
Lawi in Verbindung mit dem neuen Standort Sportzentrum C-10:
Ricknahme geplante Griinflaiche Sport C4 am Hasenstock 11,10 ha
C-13 Gb Gemeinbedarfsflache: Erweiterung Schule 0,62 ha
Schwann
S-3 Gb Gemeinbedarfsflache "Wettewiesen' / Kita 1,00 ha
S-6 So Vereinsnutzung / Bestandssicherung Kleintierzuchtanlage 0,30 ha
S-7 So Sonderbauflache Hotel (Bestand / Erweiterung ,Adlerhof’) 0,74 ha
Ottenhausen
O-7 | SO I Freiflachen — Solarnutzung (Kelterstraf3e) 2,10 ha
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C-9  Sonderbaufliche Solarnutzung Mauerédcker (Bereich Hasenstock)
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)
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C-9 Sonderbauflache Solarnutzung Mauerécker (Bereich Hasenstock)

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Priufung moégliche Entwéasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 3,00ha

Geplante Sonderbauflache Solarnutzung 3,00 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- sudlich angrenzend: LSG 'Straubenhardter Schwarzwald-
randhéhe'

- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache

- Berucksichtigung Anbauverbot K 4548 (15 m) und L 565 (20 m)
fur vorgesehene Nutzung prifen

nicht relevant fur die vorgesehene Nutzung

Zur Erganzung der Fernwarmeversorgung durch das Biomasse-
heizwerk am Standort Hasenstock méchte die Gemeinde — gerade
fur die Sommermonate, in denen lediglich der Bedarf an Warmwas-
ser, nicht an Heizungswarme — besteht, eine Flache fur Freifla-
chen-Solarnutzung ausweisen.

Der gewahlte Standort liegt nahe beim bestehenden Biomasse-
heizwerk. Mit seiner Lage zwischen Kreis- und Landesstralle ist er
fur andere Nutzungen kaum geeignet. Gleichzeitig ist er durch die
gewerblichen Nutzungen im Umfeld soweit vorgepréagt, dass er fur
eine Uberstellung mit Solar-Anlagen auch aus stadtebaulicher
Sicht vertraglich ist.
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C-10 _Sonderbauflache Sportzentrum / Sportpldtze an der Straubenhardthalle
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Riicknahme Griinfliche 'C4' fiir S ortflichen / Sportzentrum am

Hasenstock
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C-10  Sonderbaufldche Sportzentrum an der Straubenhardthalle

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan
Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mégliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Geplante Flache fur Gemeinbedarf 1,50 ha
Landwirtschaftsflache 5,20 ha
Sonderbauflache Sportzentrum /Sportplatze 6,70 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-M&hwiese innerhalb der Flache

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bertcksichtigt; im Rah-
men des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Abwasser-
/ Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2008 wurde
am nordwestlichen Rand von Conweiler — im Bereich Hasenstock —
die Flache C4 als geplante Grunflache fur Sport aufgenommen. Hier
sollte die Méglichkeit einer Zusammenlegung und Konzentration der
Sportflachen in den einzelnen Ortsteilen durch Neubau eines Sport-
zentrums mit einem GroRspielfeld mit umlaufenden Rundbahnen, 2
Trainingsfeldern, Parkplatzen, Vereinsheim / Gaststatte, Umkleiden
geschaffen werden. Bisher wurde dieses Vorhaben jedoch noch
nicht umgesetzt.

Nach den guten Erfahrungen und der guten Akzeptanz des Stan-
dortes fur ein gemeinsames Feuerwehrzentrum aller Ortsteile an
der Langenalber StralRe, sieht die Gemeinde die Méglichkeit, in die-
sem Bereich auch Flachen fir ein ortsteilubergreifendes Sportzent-
rum vorzusehen.

Die Lage zeichnet sich durch eine hohe Zentralitat im Hinblick auf
die einzelnen Ortsteile aus. Zudem kénnten Synergien mit den an-
grenzenden &ffentlichen Nutzungen wie z.B. der Straubenhardthalle
und den dort vorhandenen Parkplatzen genutzt werden.

Der Standort ist auch im Zusammenhang mit der geplanten Erwei-
terung des Gewerbegebietes 'Hube' (Flache C-6) zu sehen und ei-
ner dort angedachten zusatzlichen Zufahrt von der Langenalber
Stralle.

Zur Eruierung des Platzbedarfs und einer méglichen Abgrenzung
wurden in einem schematischen Konzept verschiedene Anordnun-
gen der o.g. Spielfelder, Parkplatze und Geb&ude gepriift.
Gegeniiber dem bisherigen Standort C4 ist der Bereich C-10 hangi-
ger. Bei der Prifung moglicher Anordnung der Spielfelder wurde da-
her darauf geachtet, diese méglichst hangparallel zu legen. Bei ei-
ner spateren Umsetzung werden Geldndemodellierungen notwen-
dig werden, die z.B. aber auch in die Anlage von Tribunen integriert
werden kénnen.

Auch die im Planbereich verlaufenden Wegeverbindungen zwi-
schen Feldrennach und Conweiler sollten bei einer Umsetzung be-
achtet werden.

In die Flachenabgrenzung C-10 ist eine bisher im FNP ausgewie-
sene Flache fur Gemeinbedarf (lI) mit ca. 1,50 ha einbezogen.
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Das LRA / Umweltamt hat in seiner Stellungnahme auf die Bedeu-
tung des Plangebiets fur die nachtliche Kaltluftsituation/Frischluftzu-
fuhr in den Studosten von Feldrennach hingewiesen und regt daher
an, dass im weiteren Verfahren dieser Aspekt untersucht bzw. be-
riicksichtigt werden sollte.

verkehrliche und schalltechnische Be- In Berlcksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis

wertung / Umweltamt wurde vom Biiro Koehler + Leutwein fur die geplante
Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltechnische
Bewertung erstellt. Das Fachgutachten sind der FNP-Anderung als
gesonderte Anlagen beigefugt.

Zusammenfassung der verkehrlichen und schalltechnischen
Bewertung fur die Planflache C-10:

Fir das Plangebiet ergibt sich die verkehrliche Bewertung ,(iberwie-
gend geeignet’, davon ausgegangen, dass eine Anbindung nach
Norden méglich ist und ggf. eine weitere Anbindung nach Westen
zur Benzstra3e iber die zu erschlieBenden Gewerbeflachen erfolgt.
Die vorhandene OPNV-Anbindung und die Méglichkeit der fuSlaufi-
gen ErschlieBung sind, wie beschrieben, ortsiiblich. Eine ,nicht voll-
standige Eignung’ wurde aufgrund der notwendigen, nicht unauf-
wéndigen ErschlieBungsmalBnahmen und dem Abstand zu einer
schienengebundenen OPNV-Haltestelle vergeben.

Beziiglich der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wird die
Bewertung ,bedingt geeignet’ vergeben, die sich aufgrund der Néhe
der Sportanlagen zu vorhandener Wohnbebauung ergibt. Hierzu ist
im weiteren Verfahren auf die vorhandenen Belange einzugehen
und in der Planung zu berticksichtigen. Aufgrund der dadurch gege-
benen Einschrédnkungen wird die Bewertung ,bedingt geeignet’ ver-
geben. Diese sind jedoch im weiteren Verfahren bei entsprechender
Anordnung und Ausrichtung der Sportanlagen als Iésbar anzuse-
hen. Es ergibt sich die Gesamtbewertung ,bedingt geeignet'.

Flachenrticknahme C-4 Gleichzeitig mit der neuen Flachenausweisung C-10 soll die bisher

geplante Grunflache C4 fur ein Sportzentrum im Bereich Hasen-
stock von ca. 11,10 ha zurickgenommen werden.

Konzeptiberlegungen zur méglichen Anordnung der vorgesehenen Spielfelder:
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C-13__Gemeinbedarfsfliche / Erweiterung Schule / Conweiler
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C-13  Gemeinbedarfsflache / Erweiterung Schule / Conweiler

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung moégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 0,62 ha

Geplante Gemeinbedarfsflache 0,62 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- FFH-Mahwiese innerhalb der Flache

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt berlicksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwasserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

muss gfls. noch gepriift / ergénzt werden

Am 6stlichen Rand von Conweiler befindet sich die Wilhelm-Ganz-
horn-Schule mit Grundschule, Werkrealschule und Realschule. Im
Umfeld der Schule sind mit der Straubenhardthalle, verschiedenen
Freizeit-Spielfeldern und der Turnhalle weitere 6ffentliche Einrich-
tungen vorhanden.

Fur eine potenzielle Erweiterung der Wilhelm-Ganzhorn-Schule in
Conweiler soll der Bereich nérdlich der Turnhalle vorgesehen und
entsprechend im FNP als geplante Gemeinbedarfsfliche ausge-
wiesen werden. Im westlichen Bereich der Flache befinden sich
Freizeit-Sport-/Spielfelder, die o¢stliche Freiflache ist als FFH-
Mahwiese kartiert. Am &stlichen Gebietsrand sind zudem Feldge-
hélze vorhanden, die als geschitzte Biotope aufgenommen wur-
den.
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S$-3____Gemeinbedarfsfliche Wettewiesen (6stlich Krdhen-/Kiihbach) / Schwann
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)
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S-3 Gemeinbedarfsflaiche Wettewiesen (6stlich Krahen-/Kiihbach) / Schwann

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mogliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Flache 1,70 ha

geplante Wohnbauflache 1,70 ha

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- Abwasserhauptleitung im Gebiet (in / entlang Weg)

- Berlcksichtigung Gewasserrandstreifen Krahen-/Kihbach

- FFH-Mahwiese innerhalb Plangebiet

- nicht im AKP der Gemeinde Straubenhardt bericksichtigt; im
Rahmen des BBP-Verfahrens ist daher die Entwésserung (Ab-
wasser- / Regenwasserbehandlung) nachzuweisen

Vorflutgraben (Krahen-/Kiihbach) und RUB-Anlage ,Schwann-
Nord® in unmittelbarer Nahe, Verlauf best. MW-Kanal (Zulauf zum
RUB) mit Riickstau im Gebiet,;

flachige ErschlieBung entwasserungstechnisch im Trennsystem
wirtschaftlich mit folgenden Optionen der OF W-Ableitung maglich
a) Uberprufung Versickerung (Flachenverfugbarkeit="7)

b) Einleitung in offenes Gewasser, ggf. mit Ruckhaltung
Hinsichtlich der GesamtgroRe der 3 Teilbereiche S-2/S-3/S-4 (ca.
6,4 ha) ist eine Uberprufung, ggf. Erweiterung der RW-
Behandlungsanlage bzw. Bereitstellung einer Regenrtckhal-
tung/RW-Klarung zu erwarten.

Beim Vorflutgraben wird sicherlich eine gewasserokologische
Uberprifung im Hinblick auf ,hydraulischen Stress" bei zusatzlicher
OFW-Einleitung vorgenommen werden mussen.

Fur den Bereich Schwann wird ein Entwicklungsschwerpunkt fur
Wohnen am nérdlichen Ortsrand gesehen. Der Bereich nordlich
der FeldstraRe liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortskern mit offent-
lichen Infrastruktureinrichtungen und wirde die Ortslage in diesem
Bereich abrunden.

Hier ist der Talraum des Krahen- oder Kiihbachs zu bertcksichti-
gen, der als Freiraum / Aufenthaltsbereich fur den kinftigen Ent-
wicklungsbereich 'Gruppenéacker' westlich Krahen-/Kuhbach' fir
Wohnen und die geplante Gemeinbedarfsflache 'Wettewiesen' st-
lich Krahen-/Kiihbach' aufgewertet werden kann.

Die Abgrenzung der Flache S-3 beruicksichtigt einen entsprechen-
den Abstand vom Bachlauf des Krahen-/Kuhbachs Neben der
Mdglichkeit fur eine Freiraumgestaltung werden damit auch was-
serwirtschaftliche Aspekte beriicksichtigt und eine Schneise fur die
Kaltluftentstehung freigehalten.

Eventuell sind hier auch geringere Grundwasserflurabsténde bei
einer spateren Bebauung zu beriicksichtigen.
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S-6 _ Sonderbaufliche Vereine / Kleintierzuchtanlage (Bestandsicherung)
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Darstellung der vorgesehenen Anderung (ohne Héhenlinien)




- 68 -

S-6 Sonderbauflache Vereine / Kleintierzuchtanlage (Bestandsicherung)

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mogliche Entwéasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Geplante Mischbauflache 0,30 ha

Sonderbauflache Bestand Vereine 0,30 ha
(Kleintierzuchtanlage)

Siedlungsflache Bestand

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn
- Bericksichtigung Waldabstand

nicht relevant fur die vorgesehene Sicherung der Bestandsnutzung

Im bisherigen FNP war der Bereich 'Buschacker am ostlichen Orts-
eingang von Schwann in Berlcksichtigung des dort bestehenden
Gewerbebetriebes (Schreinerei) als geplante Mischbauflache aus-
gewiesen. Zwischenzeitlich ist der Betrieb nicht mehr vorhanden
und es besteht Interesse den Bereich einer Wohnnutzung zuzufth-
ren (s. Flache S-4).

Im nordlichen Bereich der bisher geplante Mischbauflache befindet
sich die Anlage des Kleintierzichtervereins Schwann, die nun als
Bestand mit der Ausweisung als Sonderbauflache gesichert wer-
den soll.




ung + Erweiterunqg) / Schwann
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S-7 Sonderbaufliache Hotel (Bestandsicherung + Erweiterung) / Schwann

Darstellung bisher im FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prufung mogliche Entwésserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftsflache 0,74 ha
Sonderbaufléache Hotel 0,74 ha

Siedlungsflache Bestand

- Lage innerhalb Zone Ill B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet ,Straubenhardter
Schwarzwaldrandhdhe'

- gfls. Berucksichtigung Waldabstand

- unmittelbar angrenzend liegt das FFH-Gebiet Nr. 7116-341 LAlb-
tal mit Seitentalern” (evtl. Vorpriufung)

muss gfis. noch geprtift / ergénzt werden

Am Waldrand sudlich der Ortslage Schwann besteht an der
Schwanner Warte seit ca. 50 Jahren das Hotel ,Adlerhof'. Es soll
nun umfassend saniert und auf ein zeitgemaRes Angebot (Well-
ness-Bereich etc.) erweitert werden. Hierzu sind evtl. auch bauli-
che Erganzungen notwendig.

Die Gemeinde Straubenhardt ist bestrebt, den Erhalt dieses gast-
ronomischen und touristischen Angebots zu unterstitzen.

Um die vorgesehene Sanierung/Erweiterung planungsrechtlich zu
sichern, soll das betreffende Grundstuck daher als Sonderbaufla-
che ,Hotel ausgewiesen werden.
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O-7___Sonderbaufliche Solarnutzung KelterstraBe / Ottenhausen
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Oo-7 Sonderbauflache Solarnutzung Kelterstrale / Ottenhausen

Darstellung bisher im FNP:
geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Fachplanungen und Restriktionen

Prafung mégliche Entwasserung

Stadtebauliche Beschreibung

Landwirtschaftliche Fléche 2,10 ha
Sonderbauflache Solarnutzung 2,10 ha

Flur (Landwirtschaft) ohne weitere Festlegungen

- Lage innerhalb Zone Il B des WSG PFINZTAL,
ZV Alb-Pfinz-Hugelland Waldbronn

- innerhalb FFH-Gebiet ,Bocksbach und obere Pfinz’

-- geschitzte Biotope (Baum- und Strauchhecken) am sudlichen
Gebietsrand

Die nach Suden geneigte Hanglage nérdlich der Kelterstrae eig-
net sich sehr gut fur eine Freiflachen-Solarnutzung. Daher soll hier
eine Flache mit rd. 2,1 ha als entsprechende Sonderbauflache aus-
gewiesen werden.

Die Flachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt, sind nicht als
FFH-Mahwiesen kartiert und weisen kaum Baumbestand auf.

Im weiteren Umfeld nach Siiden befinden sich keine Siedlungsnut-
zungen, so dass hier keine Stérungen (z.B. durch Blendung) zu
erwarten sind.




<578

4 Landschaftsplanerische Belange / Umweltbericht

Parallel zur Bearbeitung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde vom Buiro Bruns,
Landschaftsckologie + Planung, Schorndorf der Landschaftsplan erstellt.

Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2008 wurde vom Biiro Bruns der Land-
schaftsplan hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes Bodens ergénzt und in einigen Bereichen
die Suchraume fiir AusgleichsmaRBnahmen an die aktuelle Planung angepasst. Fur die Ande-
rungsbereiche der 3. Anderung wurde ein Umweltbericht erstellt, der eine Bewertung fir die ein-
zelnen Schutzguter sowie Vorschlage fur MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation enthalt.

Ebenso wurde vom Biiro Bioplan auch fir die vorliegende 4. Anderung ein Umweltbericht und
landschaftsplanerischer Beitrag mit Bezug auf die nun vorgesehenen Flachenerweiterungen bzw.
Anderungsbereiche erstellt. GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung und ist als gesonderte Anlage beigefugt.

Der Umweltbericht stellt in einer tabellarischen Gebietsbeschreibung (,Steckbrief‘) schutzgutbe-
zogen die wichtigsten Indikatoren sowie die Bewertung bzw. Einordnung fir die Umwelt und des
zu erwartenden Konfliktpotentials fir die einzelnen Anderungsbereiche dar.

Eine schutzgutbezogene Einschatzung des Konfliktpotentials erfolgt in den Steckbriefen direkt
nach der Bestandsbeschreibung der jeweiligen Schutzguter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen/Tiere/biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter).

Im Anschluss enthalt der Umweltbericht Vorschlage fur MaBnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich des Eingriffs.

SchlieRlich erfolgt am Ende des Steckbriefes eine Gesamtbewertung hinsichtlich der geplanten
Siedlungserweiterung in den Stufen: sehr konfliktreiche Flache / konfliktreiche Flache / bedingt
geeignete Flache / geeignete Flache.

Am Ende des Umweltberichtes werden die Ergebnisse nochmals in einer Gesamtbetrachtung der
Flachen und in einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung zusammengefasst.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Bewertung aller im Vorentwurf zur FNP-Anderung enthaltenen
Flachen, so dass auch das Konfliktpotenzial aus landschaftsplanerischer Sicht fur diejenigen Fla-
chen nachvollzogen werden kann, die bei Ausarbeitung des Entwurfes zur 4. FNP-Anderung zu-
rickgenommen wurden.

Entsprechend den Riickmeldungen der Forstdirektion Freiburg im Zuge der Beteiligung nach §
4(2) BauGB wurden im April 2025 noch Inhalte des Waldumwandlungsantrags zur geplanten Ge-
werbeflache C-11 im Umweltbericht erganzt.




-74 -

5 Stadtbahnverlingerung von Ittersbach nach Straubenhardt

Schon seit langerem werden Méglichkeiten einer Anbindung von Straubenhardt an das Karlsruher
Stadtbahnnetz durch Verlangerung der Stadtbahnlinie S11 ab Ittersbach Rathaus in Richtung Su-
den zur ErschlieBung der Gemeinde Straubenhardt gepruft.

Die Realisierung dieser MaRnahme bedeutet einerseits eine generelle Erhdhung der Attraktivitat
des OV-Angebotes im Untersuchungsraum und andererseits eine Verlangerung der OPNV-
Bedienungsachse im Korridor Karlsruhe — Karlsbad — Straubenhardt tber die Kreisgrenze hinweg
(Straubenhardt gehort zum Enzkreis, Karlsbad-lttersbach zum Landkreis Karlsruhe).

Schon bei der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2008 wurde nach dem damals vorliegen-
den Planstand eine Freihaltetrasse in die Plandarstellung tibernommen, die zwischen den Ortsla-
gen von Pfinzweiler und Feldrennach zum Kreisel am Hasenstock filhrte und dann entlang der L
565 durch die Ortslagen von Conweiler und Schwann nach Osten Richtung Neuenbdrg.
Zwischenzeitlich sind weitere Varianten in Prifung, die auf verschiedenen Trassen 0Ostlich von
Pfinzweiler bzw. nordlich von Langenalb Kreisel am Hasenstock gefuhrt werden.

In die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurden alle, derzeit diskutierten Vari-
anten aufgenommen — auch die friihere Trasse von 2008 wurde beibehalten.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 6a BauGB

GemalR § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten gewahlt wurde.

1 Planerfordernis und Begriindung der Planwahl

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Straubenhardt wurde zuletzt umfassend mit der 3. An-
derung vom 18.09.2008 Uberarbeitet und in diesem Zusammenhang auch einer digitalen Bearbei-
tung zugefuhrt.

Die Notwendigkeit einer 4. Anderung wurde bereits seit 2016 / 2017 deutlich, da die Flachenre-
serven fiir Gewerbe- und Wohnbauentwicklungen knapp werden und gleichzeitig ein Bedarf fur
Erweiterungen in beiden Bereichen besteht.

Potenzielle Entwicklungsméglichkeiten wurden mit dem Gemeinderat bereits 2017 diskutiert, auch
unter Berlicksichtigung erster Abstimmungsgesprache mit Regionalverband, Regierungspréasi-
dium / Raumordnung und Landratsamt hinsichtlich des Bedarfsnachweises auf den damals vor-
liegenden Grundlagen. Die damals diskutierte Flachenkulisse wurde anschlieend — auch unter
Einbeziehung entsorgungstechnischer Aspekte (Abwasser, Niederschlagswasser) — Uberpruft
und 2020 nochmals mit dem Gemeinderat beraten. Auf dieser Grundlage wurde der Vorentwurf
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplan-Entwurfs ausgearbeitet.

Nach Auswertung und Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurden flr einige
Bereiche Fachgutachten bzgl. Schall- und Geruchsimmissionen eingeholt, die der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans nun als gesonderte Anlagen beigefligt sind.

Weiterhin wurde zwischenzeitlich auch der Umweltbericht fur die geplanten Anderungsbereiche
ausgearbeitet und ist als gesonderter Teil der Begriindung ebenfalls beigefugt.

Auch eine nochmalige Aktualisierung der Wohnflachenbedarfsnachweises (Stand Mai 2020 zum
Vorentwurf der FNP-Anderung) wurde erforderlich, nachdem das Statistische Landesamt 2022
eine neue Bevolkerungsvorausrechnung verdéffentlichte.

Insgesamt ergab sich aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden / TéB
eine Veranderung der Flachenkulisse mit Riicknahme oder Reduzierung in einigen Flachenberei-
chen — einige Flachen wurden aufgrund aktueller Entwicklungen auch noch neu aufgenommen.
Die jeweiligen Anderungen im Verfahrensverlauf sind aus den nachfolgenden Erl&uterungen unter
Ziffer 3 ersichtlich.

Die nun vorliegende Planwahl bzw. die Auswahl der Anderungsflachen berticksichtigt damit zum
einen den vorhandenen Bedarf der Gemeinde Straubenhardt zum anderen aber auch die Ergeb-
nisse aus den Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Be-
lange.
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In der vorliegenden Darstellung des Flachennutzungsplans wurde auch eine Aktualisierung der
nachrichtlichen Ubernahmen (wie z.B. Schutzgebietsabgrenzungen) sowie eine Bereinigung der
Darstellung bzgl. Bestand / Planung vorgesehen, d.h. zwischenzeitlich entwickelte Baugebiete
oder Bauvorhaben wie z.B. in Ottenhausen oder die Einzelhandelsnutzungen im Bereich des
Gewerbegebietes Hube sind nun als Bestand dargestellt. Das dem Flachennutzungsplan zu-
grunde liegende Kataster wurde aktualisiert.

Am Ende des Verfahrens soll der Flachennutzungsplan wieder als Gesamtplan fir das gesamte
Gemeindegebiet — unter Einbeziehung der 2019 vorangegangenen. Einzeldnderungen (neuer
Feuerwehrstandort und Betriebserweiterung Fa. Ronach) — ausgegeben und zur Genehmigung
vorgelegt werden.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Vom Buro Bioplan, Heidelberg wurde fir die geplanten Anderungsbereiche ein Umweltbericht
ausgearbeitet und ist als gesonderter Teil der Begriindung beigeflgt.

Im Umweltbericht sind die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -bewertung schutzgutbezogen
in einem sog. Steckbrief dargestellt. Hier werden auch MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und u. U. zur Kompensation der nachteiligen Umweltauswirkungen aufgezeigt, die fur die
nachfolgenden Planverfahren empfohlen werden.

In einem Ranking von ,sehr konfliktreich* bis ,geeignet' kommt der Umweltbericht in der Gesamt-
bewertung — auch unter Beriicksichtigung der empfohlenen MaRnahmen — flr die nun noch ver-
bleibenden Anderungsflachen zu folgenden Ergebnissen:

' sehr konfliktreich / konfliktreich | 2 Flachen C-8, C-10
konfliktreich 2 Flachen C-6, C-7
konfliktreich / bedingt geeignet | 1 Flache S-2
bedingt geeignet 8 Flachen L-4, P-3, O-7, C-9, C-11, C-13, S-3; S-7
: | bedingt geeignet / geeignet 5 Flachen P-2, F-6, F-7, O-4, O-5
IL : w geeignet 1 Flache C-12

Von den 19 Anderungsflachen wird der Gberwiegende Teil (14 Flachen) als ,geeignet’ bis ,bedingt
geeignet' bewertet. In Abwagung unterschiedlicher Belange (z.B. sehr gute verkehrliche Anbin-
dung, Nahe zu vergleichbaren Nutzungen / Synergieeffekte etc.) wurden die finf, aus landschafts-
planerischer Sicht konfliktreich bewerteten, Flachen beibehalten.

Im Anhang des Umweltberichtes sind fur die Flache C-11, fir die eine Waldumwandlung notwen-
dig wird, die Inhalte des entsprechenden Waldumwandlungsantrages mit Bedarfsnachweis und
Alternativenprifung enthalten. Mit Schreiben vom 15.07.2025 wurde von der Forstdirektion Frei-
burg die Umwandlungserklarung fur die ca. 0,43 ha groRe Waldflache erteilt
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3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

3.1 Offentlichkeitsbeteiligung
3.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 4. Anderung Flachennutzungs-
plan erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen im Rathaus Feldrennach vom 19.04.2021 bis
zum 21.05.2021. Die Planunterlagen waren in diesem Zeitraum zusatzlich auch auf der Home-
page der Gemeinde Straubenhardt unter www.straubenhardt.de und auf dem zentralen Internet-
portal der Bundeslander unter www.uvp-verbund.de abruf- und einsehbar.

Im wesentlichen wurden folgende Anregungen und Bedenken von der Offentlichkeit vorgebracht
und wie nachfolgend dargestellt berticksichtigt (kursiv: Zusammenfassung der Stellungnahme,
gerade Schrift: Zusammenfassung der Abwégung):

Flachenverbrauch, Versiegelung, Bedarf

In zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (davon eine Stellungnahme mit 13 Unterzeich-
ner:Innen) werden die geplanten Fldchenerweiterungen hinsichtlich der zunehmenden Flachen-
versiegelung und dem Eingriff in den Landschaftsraum kritisiert. Auch der Bedarf fur Siedlungser-
weiterungen wird angesichts der noch vorhandenen Baullicken in Frage gestellt.

In einer dritten Stellungnahme wird die Fldchennutzungsplanung begrii3t und die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken betont. Gleichzeitig enthélt die Stellungnahme auch Anregungen, die Po-
tenziale im Innenbereich besser zu nutzen (Bauverpflichtung, Bauen in 2. Reihe, MaBnahmen
gegen Leersténde).

Der Wohnbauflachenbedarf wurde in der der FNP-Anderung beigefiigten Bedarfsanalyse plausi-
bel dargelegt. Der Gewerbeflachenbedarf ergibt sich aus der Auffullung der bestehenden Gewer-
begebiete und auch aus Anfragen nach Betriebserweiterungen oder Betriebsansiedlungen.

Die im Rahmen der 4. FNP-Anderung vorgesehenen Wohnbauflachenerweiterungen liegen mit
11,9 ha im mittleren Bereich der Bedarfsbetrachtung. Bei Ausarbeitung des Entwurfs wurden ge-
genuber dem Vorentwurf rd. 4,8 ha an geplanten Wohnbauflachen zuriickgenommen, die nun
nicht mehr weiterverfolgt werden. Damit weist die Gemeinde Straubenhardt eine bedarfsange-
passte Kulisse an méglichen Wohnbauflachenentwicklungen auf.

Wohnbaufléche L-4 Ob den Gérten, Ostlicher Ortseingang
In einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit wird die Erweiterung der Fldchen nach Norden,
nérdlich Kinderschulweg gewtdinscht.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, die Flache wird in der bisherigen Abgrenzung beibehalten.
Aufgrund der topografischen Situation, der vorhandenen Kanalauslastung und Ableitungsmaéglich-
keiten ist die Ausdehnung dieser Flache begrenzt.
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Wohnbaufldche F-5 Etzécker Bereich Hubertusstrale

Von der Offentlichkeit wurden insgesamt 10 Stellungnahmen eingebracht, die eine Siedlungser-
weiterung in diesem Bereich ablehnen. Als Griinde fir die ablehnenden Haltung wurden genannt:
negative Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes, Erhalt des Griinbereiches, Rickzugsort fir
zahlreiche Wildtiere, Befiirchtung von Entwésserungsproblemen, Wunsch die landwirtschaftliche
Nutzung / Gartennutzung beizubehalten (d.h. keine Mitwirkungsbereitschaft, keine Flachenver-
figbarkeit), verkehrliche Anbindung problematisch.

In Beriicksichtigung der zahlreichen ablehnenden Stellungnahmen zur Fléche F-5 aus der Offent-
lichkeit, die auch erkennen lassen, dass eine Umsetzung der Flache wegen mangelnder Mitwir-
kungsbereitschaft und damit Flachenverfugbarkeit nicht gegeben ist sowie der erkennbaren oko-
logischen Herausforderungen, wird die die Flache nicht mehr weiterverfolgt.

Wohnbaufldche F-7 Arrondierung KirchstraRe (Kegelplatz)
In einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit wird die Einbeziehung des stdlich angrenzenden
Grundstlickes gewlinscht.

Die Flache wird in der bisherigen Abgrenzung beibehalten. Eine Einbeziehung des stdlich an-
grenzenden Flst. Nr. 832 kann nicht bercksichtigt werden, da diese Fléche als 6kologische Aus-
gleichsflache entwickelt und festgelegt wurde.

Wohnbauflache O-5 Obere Schlossécker

In zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wird einmal die Erweiterung der Fldchen nach Nor-
den, nordlich Rudmersbacher Str. und zum zweiten die Erweiterung der Fldchen nach Westen
gewdnscht.

Die Wohnbauflache wird in der bisherigen Abgrenzung beibehalten. Eine Ausdehnung nach Nor-
den ist aufgrund der Ndhe zum Gestit (Geruch) nicht méglich. Nach Westen ist die Flache durch
den dort vorhandenen Entwésserungsgraben begrenzt. Die Flachen westlich des Entwasserungs-
grabens sind nach der Starkregenkarte hinsichtlich Uberflutungstiefen und Ereignishaufigkeit
auch deutlich risikoreicher als die ausgewiesene Flache 6stlich des Entwésserungsgrabens.

Gewerbeflache C-7 Erweiterung Gewerbegebiet Gésslesweg

In einer Stellungnahme wird die Frage formuliert, welche Betriebe von dieser Fldchenerweiterung
profitieren kénnten. Eine Aufwertung der Senke des Steigbrunnenbachs als Natur- und Freiraum
wére zu begriil3en.

Die Flachenarrondierung ist insbesondere als ruickwartige Erweiterungsoption fir die im Gassles-
weg ansassigen Betriebe zu sehen. Wie hier die genaue Flachenverteilung bzw. Flachenzu-
schnitte aussehen werden, ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zu regeln.

Ebenso kann der Schutz und die Aufwertung des Steigbrunnenbaches erst bei der konkreteren
Bebauungsplanung festgesetzt werden. In der vorliegenden FNP-Anderung wird dieses Ziel je-
doch klar benannt. Die Flache wird in der bisherigen Abgrenzung beibehalten.
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3.1.2 Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB

Der Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Anlagen wurde vom 20.06.2024 bis
zum 22.07.2024 auf der Homepage der Gemeinde Straubenhardt unter www.straubenhardt.de
und auf dem zentralen Internetportal der Bundeslander unter www.uvp-verbund.de veréffentlicht.
In diesem Zeitraum wurden die Planunterlagen Zusétzlich im Rathaus Feldrennach &ffentlich aus-
gelegt.

Im Rahmen der Veréffentlichung gingen insgesamt vier Stellungnahmen aus der Offentlichkeit bei
der Gemeinde Straubenhardt ein.

Daraus sind im wesentlichen folgende Anregungen und Bedenken zu nennen, die wie nachfol-
gend dargestellt berlicksichtig wurden (kursiv: Zusammenfassung der Stellungnahme, gerade
Schrift: Zusammenfassung der Abwagung):

In zwei Stellungnahmen wurde die Riicknahme der Wohnbauflidche C-1 Striite bedauert.

In der Abwagung der Stellungnahme wurde darauf verwiesen, dass die Fléche in Anbetracht
mehrfachen Konfliktstellungen (Entwésserung, immissionsschutzrechtliche Konflikte mit Larm und
Geruch hinsichtlich der im Umfeld gelegenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen)
zuriickgenommen wurde: siehe dazu auch Ausfuhrungen unter Ziffer 3.2.1 bzgl. der Stellungnah-
men der Behoérden in der friihzeitigen Beteiligung. Die Gemeinde hat sich fur andere Standorte
zur Wohnbauentwicklung entschieden, die weniger konfliktreich sind bzw. auch weitere stadte-
bauliche Standortvorteile aufweisen.

In einer Stellungnahme wurde kritisiert, dass in den Fléchenausweisungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans kein einheitliches Zielbild erkennbar ist. Bedenken werden insbesondere
gegeniiber den Fldchenausweisungen ,C-6 Erweiterung Gewerbegebiet Hube“und,C-10 Sonder-
baufldche Sportzentrum / Sportplétze an der Straubenhardthalle* gedulert (Ldrmbelastung durch
zusétzlichen Verkehr und die Nutzungen selbst, Beeintrachtigung der Erholungsfunktion). Der Be-
darf fiir diese Flachenausweisungen wird in der Stellungnahme u.a. mit Hinweis auf ein stagnie-
rendes Wirtschaftswachstum oder die gute Versorgung der einzelnen Ortsteile mit Sportpléatzen
in Frage gestellt. Der Bereich Striite, im Anschluss an das Gewerbegebiet Dorben und dort eben-
falls vorhandene Sportflachen wird in der Stellungnahme als besser geeigneter Alternativstandort
vorgeschlagen.

In der Abwagung wurde hinsichtlich der vorgetragenen Kritikpunkte auf folgende Aspekte verwie-

sen — hier zusammenfassend dargestellt:

- Zielbild: Verweis auf Darstellungen in Kap. 3.1 der Begriindung

- Bedarf fiir ein zentrales Sportzentrum und Standortwahl C-10: hoher Erhaltungs- und Pflege-
aufwand fur die einzelnen értlichen Sportanlagen und Vereine im Hinblick auf abnehmende
Mitgliederzahlen, gewahlter Standort C-10 liegt zentral zu allen Ortsteilen, zudem im An-
schluss an bereits bestehende 6ffentliche Nutzungen (Straubenhardthalle., Schule), Nutzung
von Synergieeffekten, Entwicklung eines lebendigen Treffpunkts fir die gesamte Gemeinde




-80 -

Bedarf und Standortwahl fiir Flache C-6 Erweiterung Gewerbegebiet Hube: Da die bestehen-
den Gewerbegebiete aufgefilllt sind, sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, mit der 4. Ande-
rung des FNP die Voraussetzungen fur die Entwicklung weiterer Gewerbefléchen zu schaffen.
So kénnen ansassige Betriebe bei einer notwendigen Erweiterung in der Gemeinde gehalten
oder auch die Ansiedlung neuer Betriebe erméglicht werden. Die vorgesehenen Gewerbefla-
chenerweiterungen schlieRen an bestehende gewerbliche Nutzungen an; sie sind unter-
schiedlich strukturiert (Eignung fur groRe/kleinere Betriebe, konkrete Erweiterungsflachen)
und decken damit ein breites Spektrum ab.

Larm- und Verkehrsbelastung: wurde durch entsprechende Gutachten geprift, die Konflikte
sind durch entsprechende Festsetzungen und Anordnung der Anlagen lésbar

Der in der Stellungnahme vorgeschlagene Standort ,Striite’ fur ein ortsteilubergreifendes Sport-
zentrum wird aus folgenden Griinden nachteiliger bewertet als der Standort C-10 bei der Strau-
benhardthalle:

3.2

Sudlich des (verlangerten) Liebigweges besteht das Landschaftsschutzgebiet Strauben-
hardter Schwarzwaldrandhéhe: das heilt die Anlagen des Sportzentrums mussten sich auf
den Bereich nérdlich und stidlich des Industrieweges konzentrieren und waren damit zum Teil
an drei Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Die Beeintrachtigung von Wohnnutzungen
ware damit deutlich héher zu bewerten als bei Flache C-10.

Die vorhandenen Parkplatze im Bereich der Tennisanlage und der Sportplatze wirden fur die
vorgesehene GréRe und Funktion des Sportzentrums nicht ausreichen, es mussten also zu-
satzliche Parkplatze im o.g. Bereich angelegt werden. Die Zufahrt wiirde Gber die Humboldt-
stralRe, aber auch Uber die StraRe ,Am Sportplatz‘ direkt durch das dortige Wohngebiet erfol-
gen: auch hier ergibt sich eine héhere Konfliktlage als bei Flache C-10.

Die Flache C-10 liegt zu den Ortsteilen Feldrennach, Schwann, Conweiler, Pfinzweiler, Lan-
genalb deutlich zentraler als der vorgeschlagene Standort Strite am Ortsrand von Conweiler.
Der Standort ist durch die Schule und die Feuerwehr fir ortsteilubergreifende Nutzungen be-
reits etabliert. Es ergeben sich Synergieeffekte mit Schule (Schulsport) und Straubenhardt-
halle.

Auch fur eine Nutzung ,Sportzentrum‘ wiirde die Entwésserungsproblematik bestehen, die
schon fur die ehemals geplante Wohnbauflache ,Strite’ erkannt wurde, und einen hohen Er-
schlieBungsaufwand bedeuten.

In Abwagung und Vergleich der beiden Standorte bietet die Flache C-10 mehr Vorteile bzw.
hat der Standort Strite mehr Konfliktpotenzial. Daher wird an der Flache C-10 fur ein Sport-
zentrum festgehalten.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

3.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

nach § 4(1) BauGB

Mit Schreiben vom 31.03.2021 wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
gem. § 4(1) BauGB sowie die Nachbarkommunen gem. § 2(2) BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und um Stellungnahme zum Vorentwurf der FNP-Anderung bis zum 21.05.2021 gebeten.
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Im wesentlichen wurden folgende Anregungen und Bedenken von den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange vorgebracht und wie nachfolgend dargestellt berlicksichtigt (kursiv:
Zusammenfassung der Stellungnahme, gerade Schrift: Zusammenfassung der Abwéagung):

Wohnbauflachenbedarf

Das Regierungsprésidium Karlsruhe / Héhere Raumordnungsbehérde und der Regionalverband
Nordschwarzwald weisen auf Unstimmigkeiten bei Bewertung der Bauliicken, der Baudichte und
Einwohnerzahlen hin. Die Annahme eines héheren Bevidlkerungswachstums im Vergleich zur
Hauptvariante der Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes wird im Grund-
satz mitgetragen. Der Regionalverband Nordschwarzwald bittet um Reduzierung der Wohnbau-
flachen in einer GréBenordnung von rd. 3 ha.

Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung zur 4. FNP-Anderung war die Bedarfsanalyse Stand Mai
2020 auf Grundlage der Bevélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes von Juni 2019.
Im Juni 2022 hatte das Statistische Landesamt eine neue Bevolkerungsprognose auf Basisbevdl-
kerung 2020 veroffentlicht, die einen Zeitraum bis 2040 abbildet. In Berucksichtigung dieser Be-
volkerungsprognose wurde die Bedarfsanalyse aktualisiert — auch die noch vorhandenen Baulu-
cken wurden in diesem Zuge aktualisiert. Damit wurden auch die in den Stellungnahmen ange-
sprochenen Unstimmigkeiten Uberarbeitet.

Die im Uberarbeiteten Entwurf zur 4. FNP-Anderung vorgesehenen Wohnbauflachenerweiterun-
gen liegen mit 11,9 ha am oberen Rand der ,konservativen‘ Bedarfsbetrachtung, in der Mitte der
Bedarfsbetrachtung B1 mit Annahme eines erhéhten Bevélkerungswachstums und unterhalb der
Spanne aus der Bedarfsbetrachtung B2.

Gegenuber dem Vorentwurf wurden rd. 4,8 ha an geplanten Wohnbauflachen zurlickgenommen,
die nun nicht mehr weiterverfolgt werden: damit wurde die Anregung des Regionalverbandes bzgl.
einer Reduzierung der Wohnbauflachen von rd. 3 ha berucksichtigt.

Gewerbefldchenbedarf

Das Regierungsprésidium Karlsruhe / H6here Raumordnungsbehérde bittet darum, die bestehen-
den Ausfiihrungen (iber quantitative Angaben zu Baufldchenpotenzialen in der Begriindung zu
ergénzen und die Baufldchenpotenziale in einer Ubersicht zu verorten.

Fiir den Regionalverband Nordschwarzwald sind die geplanten Erweiterungen bestehender Ge-
werbegebiete nachvollziehbar. Er unterstiitzt die Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
Straubenhardt und trégt den Umfang der gewerblichen Neudarstellungen mit.

In Berlicksichtigung der Stellungnahme vom Regierungsprasidium Karlsruhe / Héhere Raumord-
nungsbehorde wurden die Ausfuihrungen in der Begriindung entsprechend erganzt.

Bei den Gewerbeflachen-Ausweisungen werden zudem zwei Flachenbereiche im westlichen Be-
reich des Gewerbegebietes Hube in einer GréRenordnung von rd. 1,05 ha neu aufgenommen:
Nachvollzug des dort bestehenden Heizwerkes und Umwidmung einer bisher gemischten Baufla-
che und einer kleinen Waldflache fur Gewerbe.
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Planungen zur Verlangerung der Stadtbahntrasse

Das LRA Enzkreis / Amt fiir nachhaltige Mobilitat und der Regionalverband Nordschwarzwald wei-
sen darauf hin, dass zwischenzeitlich weitere Varianten einer potenziellen Stadtbahnverldngerung
als im bisherigen FNP dargestellt diskutiert und geprtft werden.

In Beriicksichtigung der Stellungnahmen werden in die vorliegende 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans in die Planzeichnung alle, derzeit diskutierten Varianten aufgenommen — auch die
frilhere Trasse von 2008 wird beibehalten. In der Begriindung wurden mit Kap. 5 entsprechende
Erlauterungen erganzt.

Wohnbauflache C-1 Strite (Modifizierung)

Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist auf mégliche Konflikte bzgl. Immissionsschutz (Ldrm, Ge-
ruch) mit umgebenden Gewerbe-, Sport- und Landwirtschaftsnutzungen (Panoramahof/Pferde-
haltung) hin.

Auch das Landwirtschaftsamt sieht die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen fir
Wohnen an diesem Standort nachteilig, zumal ein Drittel nicht fiir Wohnen genutzt werden kann,
da es zur Regenrtickhaltung dienen soll.

Weiterhin verweist auch der Regionalverband Nordschwarzwald auf die Ndhe zum regionalbe-
deutsamen landwirtschaftlichen Betrieb.

Da schon seit langerem bekannt ist, dass die Umsetzung der Fldche bezlglich der Entwasserung
sehr problematisch ist und die in den Stellungnahmen formulierten immissionsschutzrechtlichen
Konflikte noch hinzukommen, wurde die geplante Wohnbauflache ,Strute’ im Zuge der vorliegen-
den FNP-Anderung vollstandig zurtickgenommen und entsprechend der derzeitigen Nutzung als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

Wohnbaufldche S-4 Kernwiesen

Das LRA Enzkreis / Umweltamt hat in seiner Stellungnahme auf mégliche Konflikte wegen der
Nahe zu angrenzenden Freizeiteinrichtungen (Sport- Bolzplatz, Kleintierzuchtanlage) bezlglich
einer geplanten Wohnbaufldche hingewiesen.

In Beruicksichtigung dieser Bedenken wird die im Vorentwurf der FNP-Anderung urspriinglich vor-
gesehene Wohnbauflachen-Erweiterung im Bereich 'Kernwiesen' nicht weiterverfolgt. Entspre-
chend der vorhandenen Nutzungspragung werden nun lediglich die bisher baulich genutzten
Grundstiicke als gemischte Bauflache / Bestand dargestellt.

Wohnbaufldche F-5 Etzacker Bereich Hubertusstralle
Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist auf die Betroffenheit eines Bachgrabens (namenloses Ge-
wasser) und die entsprechende Berticksichtigung des Gewésserrandstreifens hin.

In Berticksichtigung der zahlreichen ablehnenden Stellungnahmen zur Fléche F-5 aus der Offent-
lichkeit, die auch erkennen lassen, dass eine Umsetzung der Flache wegen mangelnder
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Mitwirkungsbereitschaft und damit Flachenverfugbarkeit nicht gegeben ist sowie der erkennbaren
6kologischen Herausforderungen, wird die die Flache nicht mehr weiterverfolgt.

Wohnbaufldche O-5 Obere Schlossacker

Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist auf mégliche Nutzungskonflikte mit dem nérdlich davon
bestehenden Gestiit Schlossdcker (Ldrm, Geruch) hin und empfiehlt eine entsprechende Unter-
suchung.

In Berticksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis / Umweltamt wurde diesbe-
zlglich vom Biiro Lohmeyer im Juni 2022 eine Geruchsimmissionsabschatzung erstellt. Vom Buro
Koehler + Leutwein wurde flr die geplante Wohnbauflache im Juli 2023 eine verkehrliche und
schalltechnische Bewertung bearbeitet. Beide Fachgutachten sind der FNP-Anderung als geson-
derte Anlagen beigefigt.

Die Geruchsimmissionsabschatzung zeigt fir einen kleinen Bereich am nérdlichen Rand der Plan-
flache eine Uberschreitung des Immissionswertes fir Geruchsbeeintrachtigungen. Die verkehrli-
che Bewertung weist auf die verengte Situation in der Rudmersbacher Strale hin. Diese Konflikte
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bewaltigen, die Flache wurde beibehalten.

Gewerbefldche C-6 Erweiterung Gewerbegebiet Hube

Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist auf mégliche Immissionskonflikte (vor allem L&rm) mit den
stidlich davon bestehenden Wohn- und Mischnutzungen ,Breite Acker hin und empfiehlt eine ent-
sprechende Untersuchung.

In Beruicksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis / Umweltamt wurde vom Buiro
Koehler + Leutwein fur die geplante Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schall-
technische Bewertung erstellt. Das Fachgutachten ist der FNP-Anderung als gesonderte Anlage
beigefugt. Bezlglich der schallschutzrechtlichen Situation fihrt die schalltechnische Bewertung
aus, dass zwar Einschrankungen beziglich der Gerauschentstehung im Nachtzeitraum gegeben
sind, dies jedoch durch die Festsetzung von Larmemissionskontingente im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung gelést werden kann.

In der vorliegenden FNP-Anderung wurde die Fldche daher in der bisherigen Abgrenzung beibe-
halten werden.

Gewerbeflache C-8 Erweiterung Gewerbefldche Hasenstock

Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist darauf hin, dass je nach Art der Betriebstétigkeit der ange-
siedelten Betriebe Konflikte mit den in ca. 220 m Abstand bestehenden Wohngebieten in Lan-
genalb Immissionskonflikte nicht auszuschlie3en sind.

In Berucksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis / Umweltamt wurde vom Biro
Koehler + Leutwein fiir die geplante Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltech-
nische Bewertung erstellt. Das Fachgutachten ist der FNP-Anderung als gesonderte Anlage bei-
gefugt.

Die verkehrliche und schalltechnische fur die Planflache C-8 wird wie folgt zusammengefasst:
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Die immissionsschutzrechtliche Bewertung wird als ,uberwiegend geeignet’ angesehen, da die
Vergabe von Emissionskontingenten mit gewissen Einschréankungen im Nachtzeitraum flir die Be-
triebe als hinnehmbar angesehen werden kénnen und sich keine unvertraglichen Belastungen
durch Verkehrslarm auf das Gebiet oder durch zusatzlichen Verkehr des Gebietes auf das Umfeld
ergibt.

Sonderbaufliche C-10 Sonderbauflache Sportzentrum/ Sportplétze an der Straubenhardthalle
Das LRA Enzkreis / Umweltamt weist auf mégliche Immissionskonflikte (vor allem Lérm) mit den
umgebenden Wohn- und Mischnutzungen hin und empfiehlt eine entsprechende Untersuchung.
Auch auf die Bedeutung des Plangebietes fiir die Belliiftungsverhéltnisse in Feldrennach wird hin-
gewiesen.

In Berticksichtigung der Stellungnahme vom Landratsamt Enzkreis / Umweltamt wurde vom Biiro
Koehler + Leutwein fur die geplante Gewerbeflache im Juli 2023 eine verkehrliche und schalltech-
nische Bewertung erstellt. Das Fachgutachten ist der FNP-Anderung als gesonderte Anlage bei-
geflgt.

Die verkehrliche und schalltechnische fir die Planflache C-10 wird wie folgt zusammengefasst:
Fur das Plangebiet ergibt sich die verkehrliche Bewertung ,iberwiegend geeignet’, davon ausge-
gangen, dass eine Anbindung nach Norden mdglich ist und ggf. eine weitere Anbindung nach
Westen zur BenzstraRe Uber die zu erschlieBenden Gewerbeflachen erfolgt. Die vorhandene
OPNV-Anbindung und die Méglichkeit der fuBlaufigen ErschlieBung sind, wie beschrieben, orts-
Ublich.

Bezuglich der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wird die Bewertung ,bedingt geeignet’
vergeben, die sich aufgrund der Nahe der Sportanlagen zu vorhandener Wohnbebauung ergibt.
Hierzu ist im weiteren Verfahren auf die vorhandenen Belange einzugehen und in der Planung zu
beriicksichtigen. Die dadurch gegebenen Einschrankungen sind jedoch im weiteren Verfahren bei
entsprechender Anordnung und Ausrichtung der Sportanlagen als I6sbar anzusehen.

Die Flache wird in der bisherigen Abgrenzung beibehalten. Die verkehrlichen und schalltechni-
schen Belange sind in der nachfolgenden konkreten Planung lésbar.

Flache O-6 Landwirtschaftliche Aussiedlung Gewann Ring

Das LRA Enzkreis / Umweltamt empfiehlt die Erarbeitung von einer Geruchsprognose und einer
Schalltechnischen Untersuchung zu einem méglichst friithen Planungsstand. Ob mdégliche Kon-
flikte mit den bestehenden und auch geplanten Wohnbaufldchen in Ottenhausen zu erwarten sind,
hangt u.a. vom Umfang der geplanten Tierhaltung ab.

Die Ausweisung der im Vorentwurf ausgewiesenen Flache O-6 fur einen landwirtschaftlichen Aus-
siedlerhof wird fur verzichtbar angesehen, da dieses Vorhaben nach § 35 BauGB privilegiert ist
und auch ohne Ausweisung im FNP zuldssig wére. Die vom Umweltamt angeflhrten Punkte sind
dann im Zuge der konkreten Planung des privilegierten Vorhabens zu bertlicksichtigen und abzu-
stimmen.
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3.2.2 Einholung der Stellungnahmen nach § 4(2) BauGB

Mit Schreiben vom 13.06.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der FNP-Anderung bis zum 22.07.2024 gebe-
ten. Im wesentlichen wurden folgende Anregungen und Bedenken von den Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange vorgebracht und wie nachfolgend dargestelit bertcksichtigt (kur-
siv: Zusammenfassung der Stellungnahme, gerade Schrift: Zusammenfassung der Abwagung):

In den Stellungnahmen von Regierungsprésidium Karlsruhe / Verkehr, Landesdenkmalamt. und
den einzelnen Fachdmtern des Landratsamtes Enzkreis waren zum Teil redaktionelle Hinweise
enthalten, die in den Flachenbeschreibungen zu den einzelnen Anderungsflachen erganzt wur-
den.

Der Landesnaturschutzverband (LNV) als Dachverband der Natur- und Umweltschutzverbénde in
Baden-Wiirttemberg hat in seiner Stellungnahme zunéchst allgemeine Bedenken gedullert zum
Flachenverbrauch, insbesondere hinsichtlich der aktuellen Klima- und Biodiversitétskrise, und in
diesem Zusammenhang die vorliegende Bedarfsermittlung in Frage gestellt.

Als besonders konfliktreiche Flachen hat der LNV die Fldchenausweisungen C-7 (Erweiterung
Gewerbegebiet Gésslesweg), C-8 (Gewerbegebiet Hasenstock), C-10 (Sportzentrum an der
Straubenhardthalle), C-9 (Sonderbaufldche Solarnutzung Mauerécker), O-7 (Sonderbaufiéche
Solarnutzung KelterstraBe) angesprochen.

In der Abwégung der vorgebrachten Bedenken wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde Strau-
benhardt im Regionalplan Nordschwarzwald zusammen mit Neuenbiirg als ,Doppel-Unterzent-
rum’ und zudem als Siedlungsbereich festgelegt ist. Nach den Grundsétzen des Regionalplans
sollen Unterzentren in der Regel mit Einrichtungen des Gesundheitswesens, groReren Einzelhan-
delsgeschéften, vielfaltigen Handwerksbetrieben, Zweigstellen von Kreditinstituten, weiterfiihren-
den Schulen sowie einem vielfaltigen Angebot an Arbeitsplatzen ausgestattet sein. Insofern ergibt
sich die Sicherung des Wirtschaftsstandortes und auch die Schaffung eines Wohnraumangebotes
auch aus der Ubergeordneten raumordnerisch zugewiesenen Funktion.

Die bestehenden Gewerbegebiete sind aufgefillt. Oftmals wurden hier Erweiterungsoptionen von
bestehenden Betrieben wahrgenommen, so dass zahlreiche Betriebe schon seit langem in Strau-
benhardt ansassig sind. Die vorgesehenen Gewerbeflichenerweiterungen schlieBen an beste-
hende gewerbliche Nutzungen an; sie sind unterschiedlich strukturiert (Eignung fur groRe/kleinere
Betriebe, konkrete Erweiterungsflachen) und decken damit ein breites Spektrum ab.

Eine stabile und sich weiter entwickelnde Bevélkerung sichert zudem auch die vorhandenen &f-
fentlichen Einrichtungen, die Versorgungseinrichtungen und das Gemeinschafts- und Vereinsle-
ben. Der Bedarfsnachweis fur Wohnen wurde anhand der Bevélkerungsvorausrechnungen, der
vorliegenden Bevdlkerungsentwicklung nach dem Hinweispapier des Landes Baden-Wirttemberg
gefuhrt. Die vorgesehenen Wohnbauflachenausweisungen liegen moderat in der Mitte der ermit-
telten Bedarfsspannen.

In der FNP-Anderung wurden bei Auswahl der Flachen Aspekte des Klimaschutzes z.B. Freihal-
tung von Frischluftschneisen oder auch Zasuren zwischen den Ortsteilen zur Durchliiftung beach-
tet. Zudem enthélt die FNP-Anderung einige Flachen fiir die Nutzung regenerativer Energien.
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Hinsichtlich der Innenentwicklung ist anzumerken, dass die Gemeinde sich intensiv um Innenent-
wicklung bemiht und bei Auffullung von Baulticken im Innenbereich nach Méglichkeit die Errich-
tung von Mehrfamilienhausern férdert und planungsrechtlich z.B. durch die Anderung / Anpassung
bestehender Bebauungspléne unterstitzt.

In Abwé&gung der vorab genannten Belange wurden daher auch die vom LNV als konfliktreich
genannten Flachen beibehalten.

Weiterhin ist zu betonen, dass der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan zunachst
nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine potenzielle Siedlungsentwicklung schafft.
Die Umsetzung / Flacheninanspruchnahme erfolgt bedarfsangepasst; es besteht auch keine Ver-
pflichtung zur Umsetzung, wenn sich z.B. die Rahmenbedingungen fiir die Flachenausweisung
andern.

Die Forstdirektion Freiburg und das LRA Enzkreis / Forstamt weisen in ihren Stellungnahmen
darauf hin, dass fiir die Fldchen C-11 (Erweiterung Gewerbegebiet Hube nach Westen / ca. 0,84
ha) und C-12 (Heizwerk Bestand und Erweiterung / ca. 0,21 ha) eine Waldumwandlungserkldrung
durch die héhere Forstbehérde erforderlich ist.

Weiterhin weist die Forstdirektion Freiburg darauf hin, dass die forstrechtlichen Aspekte vollum-
fénglich im Umweltbericht darzustellen sind. Der Umweltbericht oder der Steckbrief sollte aufgrund
des Eingriffs in den Wald um folgende Inhalte ergénzt werden: Bedarfsnachweis, Alternativenprii-
fung / Minimierung des Waldeingriffes, Darstellung der dauerhaften Waldumwandlungsfldchen
(Lageplan), Alter und Baumartenzusammensetzung der betroffenen Bestande geméafR Forstein-
richtung, Funktionen nach der aktuellen Waldfunktionenkartierung, besondere ékologische Funk-
tionen, forstrechtliche Eingriffsbilanzierung und forstrechtliches Ausgleichskonzept.

In Bertcksichtigung der Stellungnahmen wurden fir die Flache C-11 die bereits vorliegenden Un-
terlagen zum Waldumwandlungsantrag in den Umweltbericht (als Anhang) integriert und teilweise
in den angesprochenen Punkten erganzt. Fur die Flache C-12 wurde aufgrund der geringeren
GroRe und der bereits vorhandenen Bestandssituation mit Schreiben vom 08.01.2025 eine nach-
tragliche Waldumwandlungsgenehmigung erteilt.

Dariber hinaus hatte die Forstdirektion zum Vorgehen mitgeteilt, dass firr die Entscheidung tber
den Waldumwandlungsantrag die eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren und deren Abwégung vorliegen mussen, auch der Feststellungsbeschluss. Mit der Vorlage
zur Genehmigung der FNP-Anderung und einer daran anschlieRenden Bekanntmachung, mit wel-
cher die FNP-Anderung rechtswirksam wird, muss jedoch die (positive) Entscheidung des Wald-
umwandlungsantrages abgewartet werden.

Dementsprechend hat die Gemeinde Straubenhardt am 30.04.2025 die eingegangenen Stellung-
nahmen beraten und den Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
fasst. Auf dieser Grundlage wurde am 05.05.2025 die Waldumwandlungserklarung fiir die Flache
C-11 beantragt. Mit Schreiben vom 15.07.2025 hat die Forstdirektion Freiburg die Umwandlungs-
erklarung auch fur die Flache C-11 erteilt.




